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1. Dzialalnos¢ RMSR w IV kwartale

2010 roku

RMSR wydaje uzupetnienia do MSSF 9 dotyczace
rozliczania zobowiazan finansowych

RMSR wydata wymagania dotyczace rozliczania
zobowigzan finansowych. Poszerzaja one MSSF 9
JInstrumenty finansowe" i stanowia zamkniecie etapu
klasyfikadji i wyceny projektu RMSR dotyczacego
zastapienia standardu MSR 39 nowymi regulacjami.

Nowe wymagania stanowig rozwigzanie problemu
zmiennosci wyniku finansowego bedacej skutkiem

wyceny zadtuzenia emitenta w wartosci godziwe;.
Zjawisko to czesto okresla sie jako problem , wiasnej
zdolnosci kredytowej”. Zgodnie z nowymi wymogami
jednostka wyceniajaca zobowigzanie w wartosci

godziwej prezentuje cze$¢ zmiany wartosci godziwej tego
zobowigzania wynikajacej ze zmiany wiasnej zdolnosci
kredytowej jednostki w innych catkowitych dochodach, nie
w rachunku zyskow i strat.

MSSF 9 dotyczy sprawozdan finansowych za okresy roczne
rozpoczynajace sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie,
ale nie zostanie przyjety przez Unie Europejska do czasu
zakonczenia prac nad innymi elementami projektu (utrata
wartosci i rachunkowoscia zabezpieczen).

Dobiegaja konca prace nad dodatkowymi
wymaganiami dotyczacymi ujawniania przypadkow
wyksiegowania transakcji przeniesienia aktywow
finansowych

W ramach kompleksowego przegladu spraw
pozabilansowych RMSR wydata zmiany do MSSF 7
LInstrumenty finansowe: ujawnianie”.

Zmiany te pozwola uzytkownikom sprawozdan
finansowych lepiej zrozumied transakcje przekazania
aktywow finansowych (na przykfad sekurytyzacje), a takze
mozliwe skutki ryzyka, ktére moze pozosta¢ w jednostce
po przekazaniu aktywow. Poprawki wymagaja rowniez
ujawnienia dodatkowych informacji dotyczacych
nieproporcjonalnej skali tego typu transakgji realizowanych
pod koniec okresu sprawozdawczego.

Zmiany obowigzujg w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie.
W pierwszym roku zastosowania nie jest wymagana
prezentacja danych porownawczych.

Publikacja projektu standardu dotyczacego
rachunkowosci zabezpieczen

RMSR opublikowata projekt standardu dotyczacego
rozliczania dziatalnosci zwiazanej z zabezpieczeniami.
Proponowany model oparty jest o zasady rachunkowosci
i ma na celu scislejsze powigzanie rachunkowosci
zabezpieczen z zarzagdzaniem ryzykiem podejmowanym
przez firme w odniesieniu do zabezpieczenia od ryzyka
finansowego i pozafinansowego.

Propozycje zawarte w projekcie obejmuja:

+ nowy model rachunkowosci zabezpieczen taczacy
wykorzystanie wewnetrznie opracowanych danych dla
celéw zarzadzania ryzykiem, czyli podejécie typowe
dla kierownictwa firmy, z podejéciem ksiegowym,
wyrazajacym sie zarzadzaniem ryzykiem w chwili
ujmowania zyskow i strat;

« analiza mozliwosci identyfikacji i wyceny sktadnika ryzyka
zamiast okredlania mozliwosci zabezpieczenia jako
rodzaju pozycji (finansowej lub niefinansowej);

« rozszerzenie zasad rachunkowosci zabezpieczen
na pozycje netto (w celu $cislejszego powigzania
z zarzadzaniem ryzykiem), a takze

+ nowe wymagania dotyczace ujawniania informacji
ukierunkowane na ryzyko bedace przedmiotem
zabezpieczenia, zarzadzanie nim oraz wptyw
zabezpieczenia przed tym ryzykiem na podstawowe
sprawozdanie finansowe.

Termin nadsytania uwag do projektu minat 9 marca 2011
roku. RMSR planuje finalizacje prac i wydanie propozyciji
w pierwszej potowie 2011 roku.

Konsultacje RMSR i FASB dotyczace terminow
wejscia w zycie wspolnych standardow
rachunkowosci

RMSR wydata wniosek o zgtaszanie opinii dotyczacych
terminow wejscia w zycie ostatecznych wersji standardow
wypracowanych w ramach projektdw prowadzonych
wspolnie z FASB (w szczegolnosci dotyczacych leasingu,
przychoddw, umow ubezpieczeniowych i instrumentow
finansowych).

Zebrane opinie zostang wykorzystane przy ukfadaniu przez
obie Rady harmonogramu wdrozenia nowych standardow
w taki sposob, by dostosowad tempo wdrazania i rozktad
kosztoéw do mozliwosdi interesariuszy.

Termin nadsytania opinii minat 31 stycznia 2011 roku.
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Publikacja Stanowiska MSSF dotyczacego
komentarza Zarzadu

RMSR opublikowata Stanowisko dotyczace komentarza
Zarzadu. Jest to zestaw ogolnych wytycznych
dotyczacych opisowej czesci sprawozdania finansowego
spotki sporzadzonego zgodnie z MSSF.

Nie jest to Standard, wobec czego jednostki stosujace
MSSF nie majg obowiazku przestrzegania Stanowiska,
chyba ze taki wymog funkcjonuje w systemie prawnym
danego panstwa.

RMSR zmienia zasady rozliczania podatku
odroczonego

RMSR wydata zmiany do MSR 12, Podatek
dochodowy”. MSR 12 zawiera wymdg wyceny podatku
odroczonego zwigzanego z danym skfadnikiem
aktywéw w zaleznosci od tego, czy jednostka
spodziewa sie odzyskania jego wartosci bilansowe;j
poprzez wykorzystanie lub sprzedaz tego skfadnika.
Ocena mozliwosci odzyskania wartosci bilansowej
sktadnika aktywdw w toku wykorzystania lub
sprzedazy przy uzyciu modelu wartosci godziwej

z MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” moze by¢
trudna i wysoce subiektywna. Zmiana wprowadza
praktyczne rozwigzanie tego problemu poprzez
przyjecie zatozenia, ze odzyskanie wartosci bilansowe;j
dokonuije sie zazwyczaj poprzez sprzedaz danego
sktadnika aktywow.

Jest to zgodne z projektem standardu opublikowanym
we wrzesniu i obowigzuje w stosunku do okresow
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub po tej
dacie z mozliwoscia wczesniejszego zastosowania.

Szczegotowe zmiany do MSSF 1
RMSR wydata dwie szczegdtowe zmiany do MSSF 1
.Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”.

Pierwsza zmiana polega na zastgpieniu daty ,, 1
stycznia 2004" roku , datg przejscia na MSSF”, co
eliminuje koniecznos$¢ przeksztatcania transakcji
wyksiegowania dokonanych przed datg przejscia

na MSSF przy zastosowaniu MSSF po raz pierwszy.
Druga zmiana polega na wprowadzeniu wytycznych
dotyczacych wznowienia prezentacji sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF po okresie, w ktorym
jednostka nie byta w stanie przestrzega¢ MSSF

ze wzgledu na ciezka hiperinflacje swojej waluty
funkcjonalne;j.

Zmiany te sg zgodne z projektami standardow
opublikowanymi w sierpniu i wrzesniu i obowiazuja
w odniesieniu do okreséw rozpoczynajacych sie

1 lipca 2011 roku lub po tej dacie z mozliwoscia
wczesniejszego zastosowania.



2. Obszary szczegbdlnego zainteresowania:
Leasing

Rozliczenia po stronie leasingobiorcy
Proponuije sie, by w chwili zawarcia umowy leasingu
leasingobiorca ujmowat dwie pozycje:

Deloitte Polska wydat ostatnio Biuletyn MSSF
poswiecony leasingowi (omawiajacy pewne
zagadnienia i przyktady nieuwzglednione

W niniejszym artykule). Biuletyn ten jest dostepny na + zobowiazanie z tytutu leasingu (wycenione w biezacej
stronie http://www.deloitte.com/view/pl_PL/pl/ wartosci ptatnosci leasingowych) oraz
zagadnienia/mssf/index.htm . + sktadnik aktywow objety prawem uzytkowania
(wyceniany w kwocie zobowigzania leasingowego
powigkszonej o koszty bezposrednie ponoszone przez
leasingobiorce).

Wstep
Pomyst rozréznienia migdzy leasingiem operacyjnym
a finansowym w zaleznosci od tego, czy ryzyko i korzysci

plynace z danego skladnika aktywow leza po stronie Wartosc biezaca ptatnosci leasingowych okresla sie
leasingobiorcy, czy leasingodawcy znany jest w Wielkiej przy pomocy stawki naliczanej przez leasingodawce
Brytanii od roku 1984. Rozréznienie to jest szczegolnie lub — jezeli nie da sie jej fatwo ustali¢ — przy pomocy
problematyczne w przypadku uméw leasingu krancowej stopy procentowej leasingobiorcy.
dotyczacych dziatek i budynkow, ktére wymagaja Nastepnie oblicza sie amortyzacje sktadnika aktywow
odrebnego i réznego sposobu rozliczania leasingu objetego leasingiem i ujmuje koszty odsetkowe
budynku i gruntu, nawet jezeli stanowig one przedmiot zwigzane z kwota zobowigzania.

jednej umowy.
Ponizej przedstawiono przykfadowe rozliczenie prostej
FASB (Amerykanska Rada ds. Standardow umowy leasingowej.
Rachunkowosci) i RMSR proponuja eliminacje tego
rozroznienia we wspolnie opublikowanym projekcie
standardu ED 2010/9 ,Umowy leasingu”.

Przyktad
Dnia 1 stycznia 201X roku jednostka wzieta w trzyletni leasing ciezarowke za statg optatg 10.000 PLN rocznie
(ptatna z dotu), a w toku negocjowania umowy poniosta koszt wstepny w kwocie 1.000 PLN.

Krancowa stopa procentowa jednostki wynosi 10% rocznie.

Projekt standardu proponuje, by jednostka uwzglednita nastepujace pozycje w pierwszym roku obowiazywania
umowy:
Sktadnik

T G Zobowiazanie Rachunek zyskow

z tytutu leasingu i strat

Srodki pieniezne

Wn/(Ma)

leasingiem tys. PLN
tys. PLN tys. PLN
tys. PLN

1 stycznia 201X 25,9 (24,9 (1,0
Amortyzacja
sktadnika aktywow (8,6) 8,6
objetego leasingiem
Koszty odsetkowe (2,5) 2,5
Ptatnosc¢ 10,0 (10,0)
31 grudnia 201X 17,3 (17'4) 11,1 (1110)

Podobne ksiegowania dokonuje sie w pozostatych dwoch latach obowigzywania umowy.
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Platnosci warunkowe

i gwarancje wartosci
rezydualnej

Oczywiscie wiele umdw ma charakter bardziej ztozony
niz w powyzszym przyktadzie. Ponizej przedstawiono
propozycje zawarte w projekcie dotyczace bardziej

ztozonych umoéw.

Mozliwosci przediuzenia lub
wypowiedzenia umowy

Mozliwosci zakupu przedmiotu
leasingu

Szacunkowa warto$¢ opfat
warunkowych (opartych o stawki
forward lub obowiazujace

w danym okresie) oraz gwarancje
wartosci rezydualnej nalezne
leasingobiorcy ujmuje sie¢ w wycenie
zobowiazania leasingowego przy
uzyciu metody $redniej wazonej
prawdopodobienstwem.

Przyszte zmiany tych wartosci
szacunkowych ujmuje sie w wyniku
finansowym (jezeli dotycza okresu
biezacego lub poprzedniego) lub
jako korekty wartosci skfadnika
aktywow objetego leasingiem (jezeli
dotyczg przysztych okreséw).

Okres obowigzywania umowy
definiuje sie jako “najdtuzszy
mozliwy prawdopodobny okres”
i okredla przez oszacowanie
prawdopodobienstwa
wykorzystania mozliwosci
przedtuzenia lub wypowiedzenia
zawartych w umowie (oraz
innych odpowiednich czynnikow
ekonomicznych i prawnych).

Przyszte zmiany wartosci
szacunkowej odzwierciedla sie
przez korekty zobowiazania z tytutu
leasingu i wartosci sktadnika
aktywdw przedmiot objetego
leasingiem.

Umowy leasingu obejmujace
,mozliwo$¢ okazyjnego nabycia”

(tj. po cenie znaczaco nizszej od
wartosci godziwej danego sktadnika
aktywow na dzien, w ktorym wykup
staje sie mozliwy, tak ze realizacja tej
mozliwosci wydaje sie dostatecznie
pewna) nie wchodzg w zakres
projektu i rozlicza sie je jako zakup
sktadnika aktywoéw z odroczonymi
warunkami pfatnosci.

Innych mozliwosci zakupu nie
rozlicza sie do momentu ich
realizacji.

Inna kwestia jest zwigzana z propozycja rezygnadji

z rachunkowosci leasingu operacyjnego i rozliczania
wszystkich umow leasingu w sprawozdaniu finansowym
leasingobiorcy jako aktywow i odpowiadajacych im
zobowigzan finansowych i dotyczy umoéw leasingu
zawieranych na bardzo krétki okres. Juz wczesniej
pojawialy sie opinie, ze takie umowy nalezatoby
catkowicie wykluczy¢ ze standardu zgodnie z zasada
proporgji kosztéw i korzysci. Projekt nie zawiera
propozycji takiego wykluczenia, ale umozliwia
leasingobiorcom (w indywidualnych przypadkach)
wycene zobowigzania leasingowego i skfadnika
aktywow objetego leasingiem bez dyskontowania

(tj. tak, by ptatnosci leasingowe byty réwne odpisowi
amortyzacyjnemu danego skfadnika aktywow)

w przypadku umoéw leasingowych zawartych na
maksimum 12 miesiecy (z uwzglednieniem mozliwosci
przedtuzenia lub odnowienia).



Prezentacja

Projekt zawiera szczegotowe wymagania dotyczace
prezentacji poszczegolnych skfadnikéw umowy
leasingowe;j.

Pozycja Proponowana prezentacja

Sktadnik aktywdw objety leasingiem

Odpowiednio w ramach rzeczowego majatku trwatego
lub nieruchomosci inwestycyjnych, ale oddzielnie od
aktywow wiasnych

Zobowiazanie z tytutu leasingu

Oddzielnie od innych zobowiazan finansowych

Amortyzacja sktadnika aktywdw objetego leasingiem
i koszty odsetkowe zwigzane ze zobowiazaniem z tytutu
leasingu

Oddzielnie od innych kosztow amortyzacji i odsetek
(w sprawozdaniu finansowym lub w notach)

Ptatnosci pieniezne

W ramach dziatalnosci finansowej w sprawozdaniu
z przeptywow pienieznych, oddzielnie od innych
przeptywow z tytutu dziatalnosci finansowej

Powyzsze wymogi dotyczace prezentadji
spowodowatyby znaczace uwidocznienie wptywu umow
leasingowych na sprawozdanie finansowe, co mogtoby
ufatwi¢ okreslenie ich oddziatywania na przykfad

w przypadku okreslania lub wyceny kowenantow
kredytowych.

Warto rowniez zauwazy¢, ze uwzglednienie wszystkich
pfatnosci leasingowych w przeptywach pienieznych

z tytutu dziatalnosci finansowej moze zwigkszy¢ warto$c
przeptywdw operacyjnych netto, w szczegolnosci

w przypadku jednostek rozliczajacych znaczna liczbe
zawartych umow jako leasing operacyjny.
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Rozliczenia po stronie leasingodawcy

W przeciwiehstwie do rozliczen po stronie
leasingobiorcy projekt proponuje leasingodawcy
zréznicowane podejscie, a zastosowanie jednego

z dwoch dopuszczalnych modeli zalezy od stopnia
zachowania znaczacego ryzyka i korzysci zwiazanych
ze skfadnikiem aktywdw objetym leasingiem. Ponizej
przedstawiamy podsumowanie obu metod.

Metoda zobowigzania do realizacji Swiadczen

Metoda wyksiegowania
Stosuje sie, kiedy leasingodawca zachowuje znaczace ryzyko i korzysci
zwigzane ze sktadnikiem aktywow bedacym przedmiotem

leasingu

leasingodawca nie zachowuje znaczgcego ryzyka ani
korzysci zwigzanych ze sktadnikiem aktywdw bedacym
przedmiotem leasingu

W chwili wejscia « prawo do otrzymania pfatnosci leasingowych (wartos¢ ~ « prawo do otrzymania ptatnosci leasingowych (warto$¢

W zycie umowy
leasingu w bilansie
ujmuje sie

biezaca ptatnosci leasingowych powiekszona o koszty
poczatkowe poniesione przez leasingodawce)

odpowiadajaca mu kwote zobowigzania do realizacji
Swiadczenia

biezaca ptatnosci leasingowych powiekszona o koszty
poczatkowe poniesione przez leasingodawce)
rezydualng wartos¢ nieprzeniesionej czesci sktadnika
aktywow

Dalsza wycena
pozycji ujetych

w bilansie w chwili
rozpoczecia

wartos¢ prawa do otrzymania ptatnosci leasingowych
po koszcie zamortyzowanym pomniejszona o trwatfa
utrate wartosci

kwota zobowigzania do realizacji Swiadczenia
zamortyzowana zgodnie z wykorzystaniem skfadnika
aktywow przez leasingobiorce, lub jezeli nie ma takiej
mozliwosci, metoda liniowa

wartos¢ prawa do otrzymania dochodu z leasingu oraz
zobowiazania do realizacji swiadczenia przeszacowana
w chwili przeszacowania ptatnosci warunkowych,
okresu leasingu itp.

wartos¢ prawa do otrzymania ptatnosci leasingowych
po koszcie zamortyzowanym pomniejszona o trwatfa
utrate wartosci

wartos¢ prawa do otrzymania dochodu z leasingu
w chwili przeszacowania okresu leasingu, ptatnosci
warunkowych i gwarancji wartosci rezydualnej

Rozliczanie
sktadnika aktywow
objetego leasingiem

pozostaje w poprzedniej wartosci bilansowej i amortyzacja
jest kontynuowana jak dotychczas

wartos¢ rezydualna sktadnika aktywow w oparciu

0 proporcje wartosci godziwej zachowanego prawa

do skfadnika aktywow w poréwnaniu z prawami
przeniesionymi na leasingobiorce. Wyksiegowanie
pozostatej wartosci sktadnika aktywow

wartos¢ rezydualna sktadnika aktywow ulega
przeszacowaniu tylko ze wzgledu na utrate wartosci lub
zmiane okresu leasingu

W rachunku zyskéw
i strat ujmuje sie

dochody odsetkowe i utrate wartosci prawa do
dochodu z leasingu

dochdd z leasingu jako wypetnienie zobowigzania
leasingowego

zmiany z tytutu przeszacowania kwoty zobowiazania
leasingowego w stopniu odpowiadajgcym poziomowi
zaspokojenia tego zobowiazania

amortyzacje sktadnika aktywow objetego umowa

dochod z leasingu w chwili poczatkowego ujecia prawa
do jego otrzymania

koszt leasingu w chwili wyksiegowania sktadnika
aktywow bedacego przedmiotem leasingu

dochody odsetkowe i utrate wartosci prawa do
dochodu z leasingu

dochdd lub koszt leasingu w chwili przeszacowania
lub utraty wartosci prawa do otrzymania ptatnosci
leasingowych i rezydualnego sktadnika aktywow




Jak widac z powyzszej tabeli, mechanizm
proponowanego rozliczania uméw leasingowych

w sprawozdaniu finansowym leasingodawcy jest
bardziej skomplikowany niz w przypadku leasingobiorcy
i moze wymagac dodatkowej analizy obecnej

i prognozowane]j wartosci godziwej (na przyktad przy
wycenie rezydualnego sktadnika aktywdw w metodzie
wyksiegowania).

W przypadku umow leasingu, ktorych maksymalny
okres obowigzywania nie przekroczy 12 miesiecy,
leasingobiorca moze nie ujmowac naleznosci

lub zobowigzania z tytutu leasingu, ujmujac
natomiast dochody z leasingu w rachunku zyskow
i strat w okresie obowiazywania umowy. Decyzje
podejmuje sie indywidualnie dla kazdej zawarte]
umowy.

Prezentacja

I'w tym przypadku prezentacja poszczegéinych pozycji
w sprawozdaniu finansowym zalezy od przyjetej metody
rozliczania leasingu.

W bilansie:

+ w ramach metody zobowiazania do realizacji
Swiadczen sktadnik aktywow objety leasingiem,
prawo do otrzymania ptatnosci leasingowych oraz
zobowigzania leasingowe prezentuje sie razem
w kwocie netto jako zobowigzanie lub sktadnik
aktywow;

+ w ramach metody wyksiegowania prawo do
otrzymania ptatnosci leasingowych oraz rezydualny
sktadnik aktywow ujmuije sie oddzielnie —
odpowiednio w aktywach finansowych i rzeczowym
majatku trwatym.

W rachunku zyskoéw i strat:

+ w ramach metody zobowiagzania do realizacji
$wiadczenia dochdd odsetkowy, dochdd z leasingu
i koszty amortyzacji prezentuje sie oddzielnie;

- w ramach metody wyksiegowania dochod odsetkowy
prezentuje si¢ oddzielnie od dochodu z leasingu
i kosztow leasingu (prezentowanych w kwocie
netto, jezeli model dziatalnosci leasingodawcy
zaktada wykorzystywanie umow leasingu dla celow
finansowania lub w kwocie brutto, jezeli model
zaktada wykorzystanie leasingu jako rozwiazania
alternatywnego do sprzedazy aktywow).

Obie metody zakfadaja klasyfikacje wptywow
pienieznych od leasingobiorcow jako przeptywow
operacyjnych.

Ujawnienia

Ze wzgledu na liczbe danych wsadowych oraz

konieczno$¢ dokonywania subiektywnych ocen przy

zastosowaniu metod rozliczenia zarowno po stronie
leasingobiorcy, jak i leasingodawcy, nikogo nie zaskoczy
zwiekszenie zakresu wymogow dotyczacych ujawnienia
informacji. Obejmuija one:

+ opis umdw leasingowych zawartych przez jednostke
(w tym informacje dotyczaca optat warunkowych,
mozliwosci odnowienia i wypowiedzenia, zakupu oraz
gwarancji wartosci rezydualnej);

informacje dotyczace mozliwosci uwzglednionych

i nieuwzglednionych w wycenie sktadnika aktywéw
objetego leasingiem;

+ ograniczenia natozone przez umowy leasingowe (np.
dotyczace dywidendy, dodatkowego zadtuzenia lub
dalszego leasingu);

« kwot ujetych w odniesieniu do leasingu
krétkoterminowego rozliczanego bez dyskonta;

+ w przypadku leasingobiorcéw — uzgodnienie bilansow
otwarcia i zamkniecia aktywow objetych leasingiem
i zobowigzan leasingowych podzielonych wg klas
aktywow;

« w przypadku leasingodawcow — uzgodnienie
bilanséw otwarcia i zamkniecia praw do otrzymania
ptatnosci leasingowych, zobowigzan leasingowych
i aktywow rezydualnych;

+ w przypadku leasingodawcow — informacji
0 motywach wyboru metody zobowiazania do
realizacji Swiadczen lub metody wyksiegowania.
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Petne oddziatywanie

Jasne jest, ze wprowadzenie tak fundamentalnej
zmiany do rachunkowosci umow leasingowych bedzie
wymagato znaczacego wysitku, a biezace stosowanie
wymogow nowego standardu moze wymagac
znacznie wiekszego wysitku niz przy rozliczaniu uméw
leasingowych starg metoda. Moze wystapi¢ potrzeba
wprowadzenia znaczacych zmian do systemow,
umozliwiajacych okreslenie i sledzenie okresu leasingu
oraz zatozen dotyczacych optat warunkowych.

Ocena wystapienia/niewystapienia elementu ustugi

w zawartych umowach bedzie miafa wigksze znaczenie,
poniewaz ustuga bedzie rozliczana oddzielnie.

Propozycje spowoduja zmiane wygladu bilansu

i rachunku zyskow i strat. Moze to mie¢ wptyw na
podstawowe wskazniki finansowe, nalezy zatem
uwzgledni¢ potencjalne skutki takiej zmiany.

Dalsze dziatania

Termin nadsytania uwag minat 15 grudnia 2010 roku.
Uwzgledniajac czas potrzebny na analize nadestanej
korespondencji RMSR przewiduje wydanie ostatecznej
wersji standardu w potowie 2011 roku. Data wejscia
w zycie zostanie okreslona w terminie pdzniejszym.
Projekt zawiera propozycje retrospektywnego
zastosowania w odniesieniu do umow leasingu
obowiazujacych na dzien jego wejscia w zycie, ale przy
zastosowaniu pewnych uproszczen wymogow wyceny
w odniesieniu do umow zawartych przed ta data.



3. MSSF w branzach: branza detaliczna
- nowe spojrzenie na ksiegowos¢
leasingowa

Wprowadzenie Harmonogram projektu
Rada Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej (RMSR) oraz Rada ds. .

Sprawozdawczosci Finansowej USA (FASB), zwane

Sci Fi | ] ! o Marzec 2009 r. | Sierpien 2009 r. | Sierpien 2010 r. | Czerwiec 2011 r.
facznie Radami, realizuja wspdiny projekt modyfikacji

RMSR/FASB Zestawienie Projekt standardu Planowany termin
Publikacja odpowiedzi na z terminem wydania nowego
materiatu do propozycje zawarte | nadsyfania standardu.

aktualnego modelu leasingowego. Celem tego
projektu jest wypracowanie nowego podejscia, lepiej
odzwierciedlajacego ekonomiczne aspekty leasingu

i zapewniajacego uzytkownikom sprawozdania
finansowego wigksza przejrzysto$¢. W marcu 2009 roku
Rady wydaty materiat do dyskusji, ktory zaowocowat
zebraniem ponad 300 uwag — w tym pochodzacych
od najwiekszych firm detalicznych na $wiecie.
Wynikato z nich jednoznacznie, ze wiele propozycji
przedstawionych w materiale miatoby znaczacy wptyw
na sprawozdawczos¢ finansowa w branzy detalicznej.
Po blisko rocznej debacie, 17 sierpnia 2010 roku, Rady
wydaty projekt standardu , Leasing”. Proponuje on
nowe modele rachunkowosci dla leasingodawcow

i leasingobiorcdw. Zastapi obecnie funkcjonujace
standardy i zwiazane z nimi interpretacje zaréwno

w ramach MSSF, jak i US GAAP.

dyskusji w publikacji uwag do dnia Przewidywana data
15 grudnia 2010 r. | wejscia w zycie nie
wczesniej niz
1 stycznia 2013 r.

Niniejsza publikacja wskazuje najwazniejsze punkty
nowych propozycji i analizuje ich potencjalny wptyw na
funkcjonowanie branzy detalicznej.

Rachunkowos¢ leasingobiorcy

Proponowane zasady dotyczace leasingobiorcéw

oparte sg gtéwnie o eliminacje modelu rachunkowego
leasingu operacyjnego i wprowadzenie modelu

prawa do uzytkowania. Leasingobiorca ujmowatby
sktadnik aktywow odpowiadajacy prawu do
uzytkowania w okresie leasingu oraz odpowiadajace

mu zobowigzanie zwigzane z optatami leasingowymi.
Podstawowe wymogi zawarte w projekcie w odniesieniu
do takiej metody rozliczania mozna stresci¢ nastepujaco:

Zastosowanie Ocena wplywu oplat Weryfikacja okresu

leasingu i przeszacowanie
ptatnosci

Umowy z elementami Ocena okresu warunkowych, kar

podstawowego

. leasingu . m
modelu leasingu 9 umownych i gwarancji

wartosci rezydualnej

ustug
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Umowy z elementami ustug

Jezeli umowa zawiera element leasingu, a takze
sktadnik ustugowy, projekt standardu nie dotyczy
,odrebnych” sktadnikéw ustug objetych umowa (rozlicza
sie je zgodnie z innymi powszechnie obowigzujacymi
zasadami rachunkowosci). Sktadnik ustug uznaje sie za
wyodrebniony, jezeli dana jednostka lub inny podmiot
sprzedaje identyczne lub podobne ustugi jako oddzielny
towar, poniewaz maja one wifasna funkcje i generuja
odrebny zysk. Leasingobiorca alokowatby ptatnosci
wymagane w ramach umowy miedzy wyodrebniong
ustuge a skfadnik leasingu w oparciu o wytyczne
przedstawione w par. 50-52 projektu standardu
,Przychody z uméw z klientami” (tj. na podstawie

ich indywidualnych cen). W przypadku niemoznosci
alokowania ptatnosci miedzy wyodrebniona ustuge

a leasing, lub gdyby ustuga nie data sie wyodrebni¢,
catos¢ umowy traktowana bytaby jako leasing.

Zastosowanie podstawowego modelu leasingu
Proponowany model przewiduje ujecie przez
leasingobiorce prawa uzytkowania sktadnika aktywow
na dzien rozpoczecia leasingu. Prawo to reprezentuje
jego zdolnos¢ do korzystania z danego skfadnika
aktywdw w okresie obowiazywania leasingu oraz
odpowiadajace mu zobowigzanie do uiszczania

optat leasingowych. Jest to zmiana w stosunku
obecnie obowigzujgcych zasad rozliczania leasingu

z rozroznieniem na leasing operacyjny i finansowy

(w US GAAP zwane ,leasingiem kapitatowym”).

Leasingobiorca ujmuje prawo uzytkowania sktadnika
aktywow oraz zobowigzania z tytutu leasingu dla
wszystkich zawartych umow leasingu. Z wyjatkiem leasingu
krotkoterminowego (oméwionego w dalszej czesci
broszury) pierwotna wycena zobowigzan leasingowych
opiera si¢ 0 warto$¢ biezaca ptatnosci leasingowych
zdyskontowanych przy uzyciu krancowej stopy
procentowej lub stopy jaka obcigza go leasingodawca,
jezeli da sie ja bez trudnosci ustali¢. Sktadnik aktywow
objety prawem uzytkowania wycenia sie poczatkowo

w tej samej kwocie, co zobowiazanie do dokonywania
pfatnosci leasingowych powigkszone o poczatkowe koszty
bezposrednie. Projekt standardu nie omawia skutkow
oddziatywania zachet zawartych w leasingu niepienigznym
w chwili poczatkowej wyceny sktadnika aktywdw objetego
leasingiem oraz zobowigzania z tytutu leasingu.

Po dacie rozpoczecia leasingu leasingobiorca

wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu po koszcie
zamortyzowanym i ujmuje koszty odsetkowe metoda
procentowa. Sktadnik aktywow objety prawem
uzytkowania amortyzuije sie systematycznie w okresie
uzytecznosci lub leasingu, zaleznie od tego, ktéry z nich jest
krotszy. Jednostki sporzadzajace sprawozdanie finansowe
zgodnie z MSSF maja mozliwo$¢ przeszacowania
skfadnikow aktywow objetych prawem uzytkowania
zgodnie z modelem przeszacowania zawartym w MSR

16 ,,Rzeczowy majatek trwaty”, jezeli dokonuja
przeszacowania (1) wszystkich wiasnych aktywow
nalezacych do tej kategorii rzeczowego majatku trwatego;
(2) wszystkich sktadnikow aktywow objetych prawem
uzytkowania zwigzanych z kategorig rzeczowego majatku
trwatego, do ktérej nalezy dany skfadnik. US GAAP nie
dopuszcza mozliwosci przeszacowania aktywow.

Leasingobiorca ma prawo zastosowania uproszczone;
formy rachunkowosci leasingowej w przypadku umoéw,
ktorych najdtuzszy mozliwy okres obowiazywania nie
przekracza 12 miesiecy. Taka uproszczona rachunkowos¢
umozliwia leasingobiorcy wycene zobowigzan
leasingowych w niezdyskontowanej kwocie ptatnosci
leasingowych, a skfadnika aktywow objetego leasingiem
w kwocie niezdyskontowanej powiekszonej o wstepne
koszty bezposrednie. Decyzje mozna podjac indywidualnie
dla poszczegolinych umow. W takiej sytuacji ptatnosci
leasingowe ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w okresie
obowigzywania umowy.

Ocena okresu leasingu

W ramach znaczacych zmian w stosunku do obecnie
obowiazujgcych zasad rozliczania umoéw leasingu
oczekiwany okres leasingu wyznacza sie jako , najdtuzszy
prawdopodobny okres”. Leasingobiorca musi oszacowac
prawdopodobienstwo wystapienia poszczegolnych
okresdw obowigzywania umowy z uwzglednieniem
jawnych i dorozumianych opdji jej przedtuzenia lub
rozwigzania ujetych w umowie oraz dopuszczonych
obowiazujagcym prawem. Projekt standardu wylicza
czynniki, ktore nalezy wzig¢ pod uwage przy ocenie
prawdopodobienstwa poszczegdinych okreséw
obowigzywania.



Ocena wptywu optat warunkowych, kar umownych
i gwarancji wartosci rezydualnej

Inng znaczaca zmiang w pordwnaniu z obecnie
obowiazujacymi zasadami rozliczania umow leasingu

jest dotyczacy leasingobiorcy wymaog okreslenia

pfatnosci leasingowych w okresie obowiazywania

umowy przy uzyciu metody oczekiwanego wyniku,
opisanej w projekcie jako ,warto$¢ biezaca wazonych
prawdopodobienstwem srednich przeptywow pienieznych
dla uzasadnionej liczby wynikow”. Platnosci leasingowe
obejmuja wartosci szacunkowe pfatnosci warunkowych,
pfatnosci w ramach gwarangji wartosci rezydualnej
zawartych miedzy leasingodawca a leasingobiorca oraz
pfatnosci na rzecz leasingodawcy zwiazane z karami

za wypowiedzenie umowy. Przy okredlaniu wartosci
biezacej ptatnosci leasingowych leasingobiorca okresla
wyniki o uzasadnionym poziomie prawdopodobiefistwa,
oblicza warto$¢ biezaca przeptywdw pienieznych i wazy
prawdopodobienstwem przeptywy pieniezne dla kazdego
wyniku.

Projekt zawiera rowniez inne wytyczne w zakresie optat
warunkowych zaleznych od indeksu lub oprocentowania.
Leasingobiorca okresla oczekiwang wartos¢ ptatnosci
leasingowych w oparciu o indeks za pomoca stop forward,
jezeli ma do nich dostep. Jezeli natomiast nie ma, stosuje
stawki przewazajace w danej chwili na rynku.

Weryfikacja okresu leasingu i przeszacowanie
ptatnosci

Szacunki okresu leasingu i pfatnosci wymagaja weryfikadji
na kazdy dzien sprawozdawczy, ktorej towarzyszy korekta
zobowiazania z tytutu leasingu (cho¢ nie jest wymagana
szczegotowa kontrola kazdej umowy leasingu, chyba ze
nastapita zmiana okolicznosci, wskazujaca na konieczno$c
weryfikacji dtugosci okresu leasingu). Weryfikacje taka
ujmuje sie jako korekte wartosci sktadnika aktywow
objetego prawem uzytkowania. Z kolei wyniki weryfikacji
prognozowanej kwoty ptatnosci warunkowych, kar z tytutu
wypowiedzenia umowy i gwarancji wartosci rezydualne;
wynikajacych z okresdw biezacych lub poprzednich
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat proporcjonalnie.
Zmiany dotyczace okresdw przysztych ujmuje sie

w formie korekty wartosci sktadnika aktywow objetego
prawem uzytkowania. Leasingobiorca nie zmienia stopy
dyskonta, chyba ze zaleza one od referencyjnych stop
procentowych. W takim przypadku leasingobiorca musi
zweryfikowac stope dyskonta z uwzglednieniem zmian
stdp referencyjnych i ujaé zmiany w wyniku finansowym.

Rachunkowos¢ leasingodawcy

Projekt zajmuje sie rowniez rozliczeniami po stronie
leasingodawcy. Proponuje im sie dwa modele
rachunkowosci — metode zobowigzania do realizacji
Swiadczen oraz metode wyksiegowania. Leasingodawca,
ktory utrzymuje zaangazowanie w sktadnik aktywéw
stanowiacy przedmiot leasingu stosuje metode
zobowiagzania do realizacji swiadczen. W innych
przypadkach stosuje sie metode wyksiegowania.

W ramach metody zobowigzania do realizacji swiadczen
leasingobiorca nadal ujmuje sktadnik aktywow objety
leasingiem w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
Ujmuje kwote naleznosci z tytutu pfatnosci leasingowych
i odpowiadajace mu zobowigzanie. Dochdd ujmuje

sie w miare zmniejszania zobowigzania do realizacji
Swiadczen w trakcie uptywu okresu leasingu wraz

z odsetkami od naleznosci.

W ramach metody wyksiegowania leasingodawca
ujmuje aktywa reprezentujace prawo do otrzymania
ptatnosci leasingowych, redukuje wartos¢ bilansowa
sktadnika aktywodw objetego leasingiem w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, a cze$¢ jego wartosci bilansowej
odpowiadajacej niepodlegajacym przeniesieniu prawom
do danego sktadnika aktywow reklasyfikuje sie jako
rezydualny sktadnik aktywow. Ponadto w rachunku
zyskow i strat ujmuje dochody i koszty.

Najwazniejsze obawy wyrazane przez
przedstawicieli branzy

Najwazniejsze zagadnienie przedstawione w materiale
do dyskusji (i projekcie standardu) dotyczyto
wprowadzenia jednego modelu rachunkowosci dla
leasingobiorcow, proponujacego ujecie aktywow

i zobowigzan wynikajacych ze wszystkich umow
leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej (tj.

w celu kapitalizacji uméw leasingowych obecnie
klasyfikowanych jako leasing operacyjny). Jednostki
dziatajgce w branzy detalicznej wynajmy powierzchni
handlowych (przede wszystkim powierzchni sklepowej
i magazynowej oraz biurowej) poprzednio rozliczane
jako leasing operacyjny z liniowo ujmowanymi kosztami
nie beda juz pozycjami pozabilansowymi. Wiekszos¢
przedstawicieli sektora detalicznego wyrazata obawy
zwigzane z propozycjami przedstawionymi w projekcie,
poniewaz ich zdaniem skomplikuja one dodatkowo
sprawozdawczos¢ finansowa i utrudnig zrozumienie
modelu dziafalnosci, ktory obecnie dziata w oparciu

o ,proste” umowy leasingu operacyjnego. Jednoczednie
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wyrazono pewne poparcie dla pomystu opracowania
metody zblizonej do obecnie obowigzujacych wymogéw
MSSF.

Tematy najczesciej poruszane przez
przedstawicieli branzy detalicznej to:

Ryzyko zmniejszenia przejrzystosci

Wielu respondentow uwazato, ze proponowane
wytyczne sa bardzo skomplikowane i ich zastosowanie
moze utrudni¢ zrozumienie sprawozdania finansowego.
Obawiali sie, ze ich sprawozdania finansowe przestang
by¢ czytelne dla kluczowych interesariuszy.

Poréwnywalnosc¢

Zdaniem wielu respondentéw subiektywny charakter
szacunkéw dotyczacych warunkdw leasingu oraz opfat
warunkowych moze zaburzy¢ poréwnywalnos¢ danych
pochodzacych z réznych firm, ale dotyczacych umow

o podobnym charakterze. Obawy te wynikaja z potrzeby
opracowywania dtugookresowych (czesto az do 30 lat)
szacunkow warunkow leasingu i optat warunkowych.

Ryzyko zwiekszenia obcigzen administracyjnych
Wielu respondentow obawia sie, ze propozycje
zawarte w projekcie zwiekszg znaczgco obciazenia
administracyjne w handlu detalicznym w zwigzku

z koniecznoscig analizy wszystkich umow leasingu
podpisanych przez firme. Kilku zwrécito uwage, ze
wymaog szacowania okresu obowigzywania leasingu

i optat warunkowych nie tylko spowoduje poniesienie
znaczacych kosztow w okresie przejsciowym, ale
rowniez podniesie biezace koszty operacyjne w zwigzku
z koniecznoscia regularnej aktualizacji setek tysiecy
umow leasingowych.

Znaczqcy poziom niepewnosci wyceny

Zdaniem wielu respondentow potencjalne konsekwencje
przyjecia propozycji zawartych w projekcie wymagatyby
opracowania dtugoterminowych prognoz przychodow
poszczegolnych placdwek handlowych oraz lokalnych
stop inflacji dla celdw opracowania szacunkow optat
warunkowych. Wielu respondentow uwazato, ze
dtugookresowe prognozy sprzyjaja popetnieniu btedow,
a wobec tego nie sg wiarygodne.

Przeanalizowaliémy odpowiedzi na pytania zamieszczone
w materiale do dyskusji i okreslilismy sze$¢ kluczowych
obszarow, ktére naszym zdaniem moga spowodowac
znaczace zmiany zasad rachunkowosci w branzy
detalicznej.

Przyktady zamieszczone w niniejszej broszurze ilustruja
zastosowanie propozycji w praktyce, w bardzo prostych
sytuacjach. Oczywiscie w innych okolicznosciach
obliczenia te moga by¢ znacznie bardziej ztozone.



Obszar 1: Wptyw kapitalizacji wszystkich
umow leasingu na sprawozdanie finansowe

Propozycje znaczaco zmienig zasady rozliczania umow
leasingowych przez leasingobiorcow. Skutki przyjecia
propozycji nie ogranicza sie do przypadkéw ztozonych
(czyli obejmujacych opcje i gwarancje). Rozliczanie
Lprostych” umdw leasingu réwniez ulegnie istotnym
zmianom. Najwazniejsze skutki propozycji to:
« Eliminacja pojecia leasingu operacyjnego.
W przypadku wszystkich uméw leasingowych aktywa
i zobowigzania beda ujmowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Zwiekszenie poziomu zadtuzenia
moze doprowadzi¢ do pogorszenia kluczowych
wskaznikéw finansowych zwiazanych z dzwignig,
pokryciem odsetek oraz pokryciem zadtuzenia
kapitatem wiasnym. Podwyzszenie bazy aktywdw
moze doprowadzi¢ rowniez do zmniejszenia poziomu
zwrotu z kapitatu.

+ Wzorzec ujmowania kosztow zmieni sie w przypadku
umow leasingu klasyfikowanych obecnie jako
operacyjne. W poréwnaniu do obecnego leasingu
operacyjnego, koszty zwiagzane z leasingiem beda
wieksze na poczatku okresu leasingu a mniejsze na
koniec okresu leasingu ze wzgledu na fakt, iz czgsc
kosztow bedzie rozliczane metoda stopy procentowej.

- Klasyfikacja kosztow odsetkowych i amortyzadji jako
odpowiednio kosztow finansowych i operacyjnych
wptynie zardowno na dochdd operacyjny, jak i zwiekszy
EBITDA.

+ Opfaty leasingowe bedga traktowane jako wydatki
finansowe w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych. W obecnie obowigzujacych MSSF
i US GAAP pfatnosci z tytutu leasingu operacyjnego
traktuje sie jako operacyjne przeptywy pieniezne.
Wobec tego, w przypadku umow klasyfikowanych
obecnie jako leasing operacyjny, operacyjne przeptywy
pieniezne w nowym modelu beda wyzsze niz
w obecnym.

Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia
Eliminacja rachunkowosci leasingu operacyjnego
bedzie miata znaczace skutki finansowe, biznesowe
i operacyjne, migdzy innymi:

Wymog ujmowania sktadnika aktywdw

i zobowigzan moze znaczaco wptynac na sytuacje
finansowa leasingobiorcy i wskazniki finansowe,
takie jak wskaznik obrotu aktywami, wskaznik
pokrycia zadtuzenia kapitatem wtasnym i EBITDA.
Leasingobiorcy musza wnikliwie rozwazy¢ wptyw tej
zmiany na swoje zdolnosci kredytowe, kowenanty
finansowe, modele prognoz i plany wynagradzania
w oparciu o wyniki.

Nowy model leasingu wymaga poczatkowego
ujmowania wszystkich précz krétkoterminowych
umow leasingu w biezacej wartosci przysztych optat
leasingowych. Obliczenie to jest znacznie bardziej
skomplikowane niz obecnie stosowane metody.
Leasingobiorcy beda zmuszeni do opracowania zasad
rachunkowosci regulujace sposéb dokonywania
obliczeh oraz wybdr zmiennych wsadowych, takich
jak stopa dyskonta. Stopien ztozonosci obliczen
ro$nie znaczaco w przypadku wystepowania optat
warunkowych czy zmiennych warunkdw leasingu,
omdwionych w punktach 2 i 3.

Ztozono$¢ obliczen oraz koniecznos¢ $ledzenia
roznorodnych aspektow skfadnika aktywow objetego
prawem uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu
leasingu oznaczajg koniecznos¢ aktualizacji systemow
rachunkowosci lub poszerzenia funkcjonalnosci
systemow zarzadzania umowami leasingu

i zintegrowania ich z systemami rachunkowosci.
Dodatkowo moze wystapic¢ potrzeba adaptadcji
procesdw i narzedzi kontroli dla zapewnienia
zgodnosci z ostateczna wersja standardu.
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Przyktad

Zatozmy, ze leasingobiorca podpisuje umowe na pigc lat dotyczaca wynajmu powierzchni sklepowej, poczawszy
od 1 stycznia 2013 roku. Umowa jest niewypowiadalna, nie uwzglednia mozliwosci przedtuzenia ani pfatnosci
warunkowych czy gwarancji wartosci rezydualnej, a leasingobiorca ma uiszczac state roczne opfaty w kwocie
1.000 PLN z zastosowaniem klauzuli rewaloryzacji w wymiarze 5%. Zatézmy, ze krancowa stopa procentowa
wynosi 11% i nie poniesiono poczgtkowych kosztow bezposrednich.

Leasingobiorca wycenia skfadnik aktywdw objety prawem uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu

na podstawie wartosci biezacej rocznych optat w kwocie 1.000 PLN skorygowanych o 5% w ramach klauzuli
rewaloryzacji w okresie pigciu lat z zastosowaniem 11% stopy dyskonta. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie
kwot ujetych w zwiazku z leasingiem w okresie pieciu lat obowigzywania umowy.

Sprawozdanie

z sytuacji 1.01.2013 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
finansowej

Sktadnik aktywow
objety prawem 4.043 3.234 2.425 1.616 808 0
uzytkowania

Zobowigzanie

. (4.043) (3.488) (2.822) (2.029) (1.095) 0
z tytutu leasingu

Pozycja netto

; 0 254 397 413 287 0
z leasingu

Sprawozdanie

2016 2017 Razem

z catkowitych dochodow

Amortyzacja sktadnika

aktywdw objetego prawem 809 809 809 808 808 4.043
uzytkowania
Koszty odsetkowe 445 384 310 223 120 1.482
S koszto
uma Kosztow wnowym 1254 1193 1.119 1.031 928 5525
modelu leasingu
Suma kosztow wg obecnych
1.1 1.1 1.1 1.1 1.1 .52
MSSE/US GAAP 05 05 05 05 05 5.525
Roznica 149 88 14 (74) (177) -
Optaty leasingowe 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
Roczne gotdwkowe opfaty
. 1.000 1.050 1.103 1.157 1.215 5.525
leasingowe
Biezaca wartos¢ rocznych
901 852 806 763 721 4.043

opfat leasingowych




Ksiegowania na poczatku okresu leasingu i na koniec pierwszego roku przedstawiaja sie
nastepujaco:

Wn Ma
Sktadnik aktywow objety 4.043
prawem uzytkowania
Zobowigzanie z tytutu 4.043

leasingu

(Ujecie sktadnika aktywdw objetego prawem uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu w wartosci
biezacej ptatnosci leasingowych z zastosowaniem kraficowe] stopy procentowej leasingobiorcy.)

Wn [\ E]
Zobowiazanie z tytutu
leasingu 593
Koszty odsetkowe 445
Srodki pieniezne 1.000

(Ujecie ptatnosci leasingowej w gotdwce w roku 1.)

Wn \E]
Koszty amortyzacji 809
Umorzenie 809

(Ujecie amortyzacji liniowej sktadnika aktywow objetego prawem uzytkowania w roku 1.)

Propozycje zmieniaja wzorzec ujimowania kosztow. Mimo ze suma kosztow w catym okresie leasingu nie zmieni sie,
koszty leasingu zostana ujete catosciowo na poczatku w przeciwienstwie do metody liniowej stosowanej wobec
leasingu operacyjnego, poniewaz koszty odsetkowe w pierwszych latach leasingu sa wigksze. Moze to wywrze
znaczacy niekorzystny wptyw na zyski firm zawierajacych duza liczbe nowych umoéw leasingowych. Jak widac

w tabeli, suma kosztow leasingu ujetych zgodnie z nowa propozycja spada z 1.254 PLN w roku 1. do 928 PLN

w roku 5. podczas gdy w metodzie liniowej pozostaje na statym poziomie 1.105 PLN przez caty okres leasingu.

W roku 1. koszty sa 0 13% wyzsze, za$ w roku 5. 0 16% nizsze w poréwnaniu do metody liniowej. Roznice te
nasilaja sie w przypadku umoéw dtugoterminowych, powszechnie spotykanych w sektorze detalicznym.

Wykres 1 Koszty zwigzane z leasingiem

1300

1200

1100

1000

900
2013 2014 2015 2016 2017

Roczne optaty leasingowe Ml Obecny model MSSF i US GAAP Il Nowy model rachunkowosci leasingu
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Obszar 2: Rozliczanie optat warunkowych
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Optaty warunkowe zalezne od wielkosci sprzedazy sa powszechnie stosowane w sektorze detalicznym. W ramach
obecnie obowiazujacych zasad rachunkowosci ujmuije sie je jako koszty w chwili poniesienia i nie maja wptywu
na rozliczenie leasingu na dzien jego rozpoczecia. Projekt standardu wymaga od leasingobiorcy uwzglednienia
szacunkéw opfat warunkowych w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu na dzien jego rozpoczecia metoda
wazenia prawdopodobienstwem, a potem okresowej weryfikacji tej wartosci szacunkowej.

Koncepcje te ilustruje nastepujacy przyktad:

Przyktad

Nawiazujac do przyktadu z Obszaru 1 zatézmy ze umowa leasingu jest niewypowiadalna i obowiazuje przez okres
5 lat bez mozliwosci przedtuzenia. Obejmuje roczne ptatnosci w statej kwocie 1.000 PLN z zastosowaniem 5%
rewaloryzacji plus dodatkowe ptatnosci warunkowe wysokosci 2% przychoddw brutto rocznie. Krancowa stopa
procentowa wynosi 11%. Umowa nie obejmuje opcji zakupu ani gwarancji wartosci rezydualnej. Nie poniesiono
zadnych kosztow poczatkowych. Wedtug scenariusza podstawowego (scenariusz 1) oszacowano wielkos¢
sprzedazy na 10.000 PLN.

Sktadnik aktywdw objety prawem uzytkowania (z wyjatkiem skutkéw opfat warunkowych) ma wartosé
4.043 PLN (patrz Obszar 1). Ponizsza tabela przedstawia scenariusze prognozowanych poziomoéw sprzedazy,
szacunkowe prawdopodobienstwo wystapienia kazdego z nich oraz ptatnosci warunkowe wyliczone zgodnie
z poszczegdlnymi scenariuszami.

Zgodnie z nowymi zasadami zobowiagzanie do uiszczenia optat warunkowych okreslone w chwili rozpoczecia
leasingu wynosi 808 PLN (296 PLN + 212 PLN + 230 PLN + 70 PLN). Wobec tego spotka A w chwili rozpoczecia
leasingu ujmuje zobowigzanie z tego tytutu oraz odpowiedni sktadnik aktywow objety prawem uzytkowania

w kwocie 4.851 PLN (4.043 PLN + 808 PLN) i amortyzuje ten skfadnik aktywéw w okresie pieciu lat
obowiazywania umowy leasingu. W oparciu o wyzej wzmiankowane scenariusze wazone prawdopodobienstwem
kwota sprzedazy w roku 1 wazona prawdopodobienstwem wynosi 10.305 PLN, co powoduje powstanie
ptatnosci w kwocie 1.206 PLN (1.000 PLN statej opfaty rocznej plus 206 PLN optaty warunkowej).

Roznice kwot zobowigzan w ramach postanowien dotyczacych ptatnosci warunkowych zwiazane z okresem
biezacym lub z okresami poprzednimi ujmuje sie w wyniku finansowym. Zmiany w szacunkach przysztych

opfat warunkowych ujmuje sie jako korekty wartosci skfadnika aktywow objetego prawem uzytkowania.

W ramach powyzszego przykfadu, jezeli faktyczna sprzedaz w roku 1. wyniesie 12.000 PLN, leasingobiorca
bedzie zobowiazany zaptaci¢ 240 PLN opfaty warunkowej ujetej jako koszt dodatkowy w roku 1. Poniewaz
kwota 240 PLN ptatna w roku 1. przekracza prognozowana kwote 206 PLN, roznice w kwocie 34 PLN ujmuje
sie w roku 1. jako dodatkowy koszt. Projekt standardu nie okreéla, czy ten dodatkowy koszt zwigzany z korekta
ptatnosci warunkowych w biezagcym okresie zostanie sklasyfikowany jako dodatkowe koszty odsetkowe czy jako
dodatkowe koszty amortyzadcji.




Wszelkie zmiany w szacunkach opfat dodatkowych w roku 1 wptywajace na przyszte okresy ujmuje sie jako
korekty wartosci skfadnika aktywow objetego prawem uzytkowania wraz z odpowiednia korespondujaca zmiana
wartos¢ zobowigzania.

Scenariusz Scenariusz Scenariusz

Scenariusz 1 —
2 — wzrost 3 — wazrost 4 - spadek

staty poziom
sprzedazy

przychodow przychodow przychodéw
0 5% rocznie 0 8% rocznie 0 2% rocznie

taczna prognozowana sprzedaz

50.000 58.019 63.359 47.079

za okres 5 lat
Optaty warunkowe (2%
prognozowanej wartosci 1.000 1.160 1.267 941
sprzedazy)
Wartos¢ biez tat

artos¢ biezgca opta 739 849 922 699
warunkowych
Prawdopodobienst lizaji

rawdopodobienstwo realizacji 40% 250 2506 10%

prognozy

Warto$¢ biezaca opfat
warunkowych wazona 296 212 230 70
prawdopodobienstwem

Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia
Wymog wyliczenia wartosci szacunkowych optat warunkowych przy wycenie zobowiazanh z tytutu leasingu
przy uzyciu metody wazenia prawdopodobienstwem oraz weryfikacji tych szacunkdw wiaze sie ze znaczacymi

obciazeniami. Szacunkowa wartos¢ opfat warunkowych wyliczonych jako procent prognozowanej wartosci sprzedazy

w bardzo dtugich okresach (w praktyce czesto przekraczajacych 20 lat) charakteryzuje sie wysokim stopniem
niepewnosci i trudnosci obliczenia. Poniewaz faktyczne wyniki beda réznic sie od szacunkowych, leasingobiorca
bedzie musiat zapewne stale je aktualizowac o roznice — zaréwno w okresie biezacym, jak i przysztych. Konieczne
bedzie zmodyfikowanie systemdw rachunkowosci i proceséw wewnetrznych w celu umozliwienia prowadzenia
ciagtych aktualizacji prognoz, w szczegoélnosci w odniesieniu do duzych sieci sklepow detalicznych i tysiecy uméw
leasingowych. Przeszacowanie to bedzie wymagato duzo czasu i znaczacych nakfadow pracy, jezeli weZmie sie
pod uwage réznice miedzy warunkami poszczegdlinych umow leasingu. Zmiany wartosci szacunkowych opfat
warunkowych moga spowodowac znaczace fluktuacje wartosci ujmowanych aktywow i zobowigzan. W tym
kontekscie duzego znaczenia nabiera przeszkolenie udziatowcdw i analitykdw.
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Obszar 3: Okreslenie terminu
obowiazywania umowy leasingu

Przyktad

Leasingobiorca zawiera piecioletnia umowe leasingu powierzchni sklepowe;j.

Pod koniec tego okresu moze przedtuzy¢ umowe na kolejne dwa lata po stawkach
rynkowych (ta sama mozliwos¢ wystepuje w roku 7.).

Okres leasingu 5 lat 7 lat 9 lat
Prawdopodobienstwo 40% 20% 40%
Prawdopodobienstwo skumu-

WOOPOLOBIENStwO skumu 100% 60% 40%
lowane

W oparciu o powyzsze poziomy prawdopodobienstwa ocenionego przez
kierownictwo najdtuzszy prawdopodobny okres wyniesie 7 lat (tj. najdtuzszy okres,
w ktorym skumulowane prawdopodobienstwo przekracza 50%). Wobec tego

dla celow wyceny wartosci sktadnika aktywow objetego prawem uzytkowania oraz
wartosci zobowigzania stosuje sie okres leasingu 7 lat.

Jezeli w pozniejszym terminie leasingobiorca okresli, ze okres leasingu wyniesie
9 lat, sktadnik aktywdw objety prawem uzytkowania zwiekszy sie w momencie
przeszacowania o optaty w latach 8-9 (i odpowiednie zwigkszenie zobowigzania
z tytutu leasingu).

Jezeli w momencie przeszacowania kierownictwo stwierdzi, ze nie zachodzi
juz prawdopodobienstwo przedtuzenia umowy, ktdra wobec tego bedzie
obowiazywac przez okres 5 lat, cze$¢ wartosci sktadnika aktywow objetego
prawem uzytkowania oraz opfaty leasingowe dotyczace lat 6 i 7 podlegaja
wyksiegowaniu. Poniewaz saldo zobowigzan leasingowych jest na ogot wyzsze
niz warto$¢ sktadnika aktywow objetego prawem uzytkowania, w chwili
przeszacowania moze pojawic sie zysk.

W oparciu o przyktfadowa umowe leasingu z Obszaru 1 w ponizszej tabeli
przedstawiono koszty ujete na lata 2013-2017 w przypadku obowiazywania
umowy przez okres 5 i 7 lat.

Sprawozdanie 2013 2014 2015 2016 2017

z catkowitych dochodow

Koszty w okresie 7 lat 1.358 1.313 1.258 1.190 1.109
Koszty w okresie 5 lat 1.253 1.192 1.119 1.032 929
Roznica 105 121 139 158 180
Roznica skumulowana 105 226 365 523 703
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Projekt definiuje okres leasingu jako , najdtuzszy
prawdopodobny okres”. Jednostka musi dokona¢ oceny
prawdopodobienstwa wystapienia poszczegdlnych
termindw z uwzglednieniem jawnych i dorozumianych
opdji przedtuzenia lub rozwiazania wystepujacych

w umowie oraz zastosowac obowigzujace przepisy
prawa. Jest to zmiana w stosunku do obecnie
obowiazujagcego wymogu uznawania terminéw
mozliwego przedtuzenia za czes¢ okresu obowiazywania
umowy tylko przy okreslonym poziomie pewnosci

ich wystapienia (MSSF) lub zapewnienia, ze wystapia
(US GAAP). Wobec tego prog oceny okreséw
przedtuzenia bedzie nizszy. Wymaog okreslenia terminu
obowiazywania umowy bedzie miat szczegdlne
znaczenie w branzy detalicznej, poniewaz wigkszo$¢
umow leasingowych obejmuje stosunkowo krétki okres
wstepny i wiele mozliwosci przedtuzenia, co sprawia, ze
ich dtugos¢ moze przekroczy¢ 20 lat.

Projekt standardu wylicza czynniki, ktore
leasingobiorca musi uwzgledni¢ oceniajac
prawdopodobienstwo wystapienia
poszczegolnych okreséw obowiazywania umowy,
w tym:

czynniki umowne, takie jak poziom optat
leasingowych (np. promocyjne stawki za przedtuzenie)
czy optat warunkowych (np. kary za rozwiazanie,
gwarancje wartosci rezydualnej, koszty remontu);

czynniki pozaumowne, takie jak znaczace inwestycje
w obiekt leasingu, koszty utraconej produkgji, koszty
przeniesienia i skutki podatkowe;

- czynniki biznesowe, takie jak znaczenie sktadnika
aktywdw objetego leasingiem dla dziatalnosci
leasingobiorcy lub jego specjalistyczny charakter;

« przeszte doswiadczenia lub przyszte plany jednostki.

Podobnie jak w przypadku szacunkowej wysokosci
opfat warunkowych omdwionej w Obszarze 2
szacunek najdtuzszego prawdopodobnego okresu
opiera sie w duzej mierze na subiektywnej ocenie
faktow i okolicznosci. Na przyktad znaczace inwestycje
w przedmiot leasingu oraz znaczenie strategiczne
powierzchni handlowej dla ciggtosci dziatalnosci
leasingobiorcy beda waznymi czynnikami przy ocenie
prognozowanego okresu leasingu. Biorac pod uwage
fakt typowa strukture umow leasingowych w handlu
detalicznym przy ocenie dtugosci okresu obowigzywania
umowy trzeba bedzie uwzglednic przynajmniej kilka
okresow przedtuzenia.



Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia
Wymog regularnej oceny nowych faktéw i okolicznosci
leasingu bedzie szczegodlnie trudny do realizacji dla
jednostek zawierajacych znaczaca liczbe umow
leasingowych i doswiadcza znaczacej zmiany

w poréwnaniu do obecnie obowigzujacych zasad
rachunkowosci leasingowej. Cho¢ rozliczen uméw
leasingowych dokonuje sie w trybie indywidualnym,
podmioty posiadajace duze portfele takich uméw beda
musiaty opracowac szczegolne zasady rachunkowosci
zapewniajgce nie tylko zgodnos¢ wymogami nowego
standardu, ale i umozliwiaty ich praktyczne zastosowanie
(np. opracowanie typowych wskaznikéw powodujacych
zmiane terminu obowigzywania umowy dla okreslonych
typow aktywédw). Dodatkowo zwiekszony poziom
subiektywizmu szacunkdw kierownictwa moze
zaburzy¢ poréwnywalno$¢ danych pochodzacych

z roznych firm. Zmiany wartosci szacunkowych okresu
obowiazywania umowy leasingu moga spowodowac
znaczace wahania wartosci ujmowanych aktywow

i zobowigzan oraz wyniku finansowego. Jak juz
wzmiankowano przy omawianiu Obszaréw 1 i 2, moze
to wymaga¢ modyfikacji systemu informacyjnego oraz
odpowiedniego przeszkolenia udziatowcdw i analitykdw.

Sprawozda-
nie z sytuacji 1.01. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

finansowej na 2013 2013 2014 2015 2016 2017
dzien

Sktadnik

aktywow

objety prawem 5.371 4.604 3.836 3.069 2.302 1.535
uzytkowania

w terminie 7 lat

Sktadnik

aktywoéw

objety prawem 4.043 3.234 2.425 1.616 808 -
uzytkowania

w terminie 5 lat

Roznica 1.328 1.370 1.411 1.453 1.494 1.535

Powyzsze tabele wskazuja, iz w przypadku okreslenia pierwszej 2-letniej opcji
przedtuzenia jako najbardziej prawdopodobng miatoby to znaczacy wptyw na
sprawozdania finansowe w ciggu pierwszych 5 lat. Wptyw ten bedzie znacznie
bardziej znaczacy dla diuzszych okreséw leasingowych, na ktére najczesciej sa
zawierane jednostki z branzy detalicznej.
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Obszar 4: Ustugowe i leasingowe sktadniki

UMmowy
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W przypadku uméw obejmujacych zaréwno leasing, jak
i ustugi, projekt standardu leasing unie dotyczy ustugi,
jezeli sktadniki ustugowe sa ,wyodrebnione”. Uznaje

sie je za takie, jezeli dana jednostka lub inny podmiot
sprzedaje takie same lub podobne ustugi oddzielnie ze
wzgledu na ich odrebng funkcje i zdoInos¢ generowania
odrebnej marzy. Leasingobiorca alokuje ptatnosci
leasingowe okreslone umowa miedzy wyodrebnione
ustugi a leasing zgodnie z wytycznymi zawartymi w

par. 50-52 projektu standardu dotyczacego ujmowania
przychodoéw ,,Przychody z umoéw z klientami” (4].

na podstawie indywidualnej ceny sprzedazy). Jezeli
jednak nie ma mozliwosci alokacji ptatnosci pomiedzy
wyodrebnione ustugi a sktadniki leasingu lub jezeli ustugi
nie sa wyodrebnione, cato$¢ umowy traktuje sie jako
leasing.

Wynajem powierzchni sklepowej moze obejmowac
takie ustugi jak utrzymanie i zabezpieczenie powierzchni
wspdlnej. Platnosci w tego rodzaju umowach czestokroc¢
obejmujag zaréwno leasing, jak i ustugi zawarte w jednej
kwocie i traktowane sg jako leasing “brutto” (tj. sktadniki
ustugowe i leasingowe nie sg wyodrebnione, lecz
traktuje sie je jako jedna umowe leasingu). Propozycje
zawarte w nowym standardzie przewiduja koniecznosc
oceny sktadnika ustugowego w celu stwierdzenia, czy
jest on wyodrebniony i czy istnieje mozliwos¢ alokacji
ptatnosci bez wzgledu na strukture umowy.

Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia
Leasingobiorca musi zidentyfikowac¢ sktadniki ustugowe
zawarte w umowie leasingu i oceni¢, czy sg one
wyodrebnione i czy istnieje mozliwos¢ alokacji ptatnosci
miedzy skfadnik leasingu i wyodrebnione sktadniki
ustug. Identyfikacja sktadnikdw ustug nabiera znaczenia
w proponowanym modeli leasingu, poniewaz odrebne
sktadniki ustug beda nadal rozliczane jako umowy
niezrealizowane, a zatem nie beda uwzgledniane

w wartosci sktadnika aktywow i zobowigzania z tytutu
leasingu. Rozréznienie miedzy optatami leasingowymi
a wynagrodzeniem za ustugi czesto jest trudne i opiera
sie w wiekszosci o subiektywna ocene. Moze to
prowadzi¢ do niespdjnosci podejscia poszczegolnych
firm do oceny stopnia wyodrebnienia ustug i elementu
leasingu.

Moze wystapi¢ konieczno$¢ modyfikacji systemow
rachunkowosci celem umozliwienia rejestracji
szczegotowych danych dotyczacych leasingu

i sktadnikow o charakterze ustug.



Obszar 5: Podnajem

Jednostka moze wzig¢ dany sktadnik aktywow w leasing od innego podmiotu i jednoczesnie podnajac go stronie
trzeciej. W takiej sytuacji jest zarowno leasingobiorca, jak i leasingodawca, poniewaz wynajmuje dany sktadnik
aktywow od wiasciciela i dziata jako posrednik najmu wobec strony trzeciej. Nowy projekt wymaga, by taka jednostka
rozliczata skfadnik aktywow i zobowiazania wynikajace z podstawowej umowy leasingu jako leasingobiorca,

a sktadnik aktywow i zobowigzania wynikajace z umowy podnajmu jako leasingodawca. Moze to doprowadzi¢ do
réznic w wycenie umowy podstawowej i umowy podnajmu, poniewaz w przypadku leasingodawcy istnieje granica
wiarygodnosci wyceny pfatnosci leasingowych, ktéra nie wystepuje w odniesieniu do leasingobiorcow. Jak juz
wspomniano wyzej, projekt proponuje zastosowanie dwaéch modeli rachunkowosci dla leasingodawcdw, modelu
zobowiazania do realizacji swiadczen i modelu wyksiegowania.

llustracja

Podnajmujacy, ktory nie przenosi znaczacego ryzyka ani korzysci zwigzanych ze sktadnikiem aktywdw objetym
umowa podnajmu (ktéry w ramach umowy podnajmu stanowi sktadnik objety prawem uzytkowania) stosuje metode
zobowiazania do realizacji $wiadczen, zas w innych przypadkach - metode wyksiegowania. Ponizej przedstawiamy
ilustracje prezentacje w sprawozdaniu finansowym podnajmujacego sporzadzonym zgodnie z metoda zobowiazania
do realizacji swiadczen i wyksiegowania.

Prezentacja podnajmu (metoda zobowiazania do realizacji Swiadczen)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Wn Ma
Sktadnik aktywodw objety prawem uzytkowania w ramach umowy podstawowej X
Naleznosci z tytutu podnajmu X
Zobowiazania z tytutu podnajmu X)
Podnajmowany skfadnik aktywdw netto X
Zobowiazanie do uiszczenia ptatnosci w ramach umowy podstawowe;j (X)

Na dzien rozpoczecia leasingu podstawowego posrednik w leasingu (czyli leasingobiorca w umowie podstawowej)
ujmuje sktadnik aktywow objety prawem uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu podstawowego

w wartosci biezacej opfat leasingowych przy zastosowaniu krancowej stopy procentowej. Na dzien rozpoczecia
podnajmu leasingobiorca ujmuje nalezno$¢ z tytutu podnajmu (tj. prawo do opfat leasingowych w wartosci biezacej
tych opfat zdyskontowanych o stawke naliczang przez leasingodawce) oraz zobowigzanie wynikajace z podnajmu
(zobowiazanie do realizacji swiadczen).

Sprawozdanie z catkowitych dochodow Wn Ma
Koszty odsetkowe X
Amortyzacja sktadnika aktywdw objetego prawem uzytkowania X
Dochéd odsetkowy X)
Przychody z tytutu leasingu (amortyzacja zobowigzania z tytutu leasingu) X)

Posrednik w leasingu (czyli leasingobiorca w umowie podstawowej) ujmuje amortyzacje liniowa skfadnika aktywow
objetego prawem uzytkowania oraz koszty odsetkowe zwiazane ze zobowigzaniami leasingowymi. Leasingodawca
ujmuje rowniez przychody odsetkowe z tytutu naleznosci leasingowych oraz przychody wynikajace z amortyzacji
zobowigzan leasingowych odpowiadajace wypetnieniu zobowigzania do realizacji swiadczen z tytutu podnajmu.
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Prezentacja podnajmu (leasingodawca stosuje metode wyksiegowania)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Wn Ma
Naleznosci z tytutu podnajmu X
Wartos$c rezydualna skfadnika aktywdw objetego prawem uzytkowania X
Zobowiazanie do realizacji optat leasingowych w ramach umowy podstawowej X)

Posrednik w leasingu (tj. leasingobiorca w umowie podstawowej) ujmuje skfadnik aktywdw objety prawem
uzytkowania i zobowiazania z tytutu umowy podstawowej w wartosci biezacej optat leasingowych w ramach umowy
podstawowej z zastosowaniem krancowej stopy procentowej. Na dzien rozpoczecia podnajmu leasingobiorca ujmuje
naleznosci z tytutu podnajmu. Ze sprawozdania z sytuacji finansowej wyksiegowuje natomiast te cze$¢ wartosci
bilansowej sktadnika aktywdw objetego umowa (tj. objetego prawem uzytkowania), ktora odpowiada prawu
leasingobiorcy do uzytkowania tego sktadnika aktywow w okresie obowigzywania leasingu. Pozostatg cze$¢ wartosci
bilansowej klasyfikuje sie jako rezydualny sktadnik aktywow.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow Wn |\ E]
Koszty odsetkowe X

Dochéd z podnajmu* )
Dochéd odsetkowy X)

*Leasingodawca prezentuje dochody i koszty z leasingu w rachunku wynikéw w oddzielnych pozycjach lub w jednej
pozycji, tak aby przedstawiona informacja odzwierciedlata przyjety model biznesowy.

Posrednik w leasingu (czyli leasingodawca w umowie podstawowej) ujmuje koszty odsetek od zobowigzania z tytutu
leasingu wynikajace z umowy podstawowej. Leasingodawca ujmuje przychody odsetkowe od naleznosci z podnajmu
oraz zysk z tytutu wyksiegowania sktadnika aktywéw objetego prawem uzytkowania.

Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia

Jednostka podnajmujaca powierzchnig sklepowa stronie trzeciej musi rozwazy¢ modele rachunkowosci
leasingodawcy, ktére dodatkowo komplikuja rozliczenia. Decyzja, ktéry model zastosowad, bedzie w duzej mierze
oparta na subiektywnej ocenie i bedzie wymagata opracowania zasad rachunkowosci, a by¢ moze dostosowania
systemow informatycznych. Ponadto sposdb rozliczania podnajmu w ramach nowo proponowanych zasad moze
mie¢ znaczacy wptyw na sytuacje finansowa i wynik finansowy leasingobiorcy. Wptyw ten réwniez moga odczu¢ takie
wskazniki ekonomiczne, jak wskaznik obrotu aktywdw, wskaznik pokrycia zadtuzenia kapitatem witasnym czy EBITDA.



Obszar 6: Ujawnianie informacji

W poréwnaniu do obecnie obowiazujacych standardow
rachunkowosci projekt standardu zwieksza poziom
wymagan dotyczacych ujawniania informacji ilosciowych
i jakosciowych dotyczacych umoéw leasingu, a takze
podstawowych ocen dokonywanych w toku stosowania
postanowien standardu do tych umow.

Podsumowanie proponowanych wymogow

dotyczacych ujawniania informacji

0Ogdlny opis dziatalnosci leasingowej leasingobiorcy,
w tym czastkowe informacje o tej dziatalnosci (np.
w podziale na rodzaje lub funkcje).

- Jezeli leasingobiorca stosuje uproszczona metode

rozliczania krétkoterminowych umow leasingu, fakt
ten nalezy ujawnic. W takiej sytuacji nalezy rowniez
podac kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym

w ramach modelu uproszczonego.

- Jezeli leasingobiorca zawiera transakcje sprzedazy

i leasingu zwrotnego, musi ujawnic ten fakt, istotne
warunki tej transakcji, wynikajace z niej zyski lub straty
oddzielnie od innego rodzaju transakcji sprzedazy
aktywow.

Leasingobiorca musi uzgodni¢ bilans otwarcia

i zamkniecia sktadnikow objetych prawem
uzytkowania oraz zobowigzania do realizacji optat
leasingowych.

Leasingobiorca podaje rowniez opis stowny zatozen
i wartosci szacunkowych dotyczacych zastosowanej
metody amortyzacji, opcji, optat warunkowych,
gwarancji wartosci rezydualnej i zastosowanej stopy
dyskonta.

+ Leasingobiorca ujawnia ograniczenia narzucone
przez umowy leasingu, np. dotyczace dywidend,
dodatkowego zadtuzenia czy dalszego leasingu.

« Leasingobiorca ujawnia fakt istnienia i podstawowe
warunki opcji zakupu sktadnika aktywow objetego
leasingiem.

+ Leasingobiorca przedstawia analize wymagalnosci
zobowigzania do realizacji optat leasingowych
W ujeciu brutto oraz pozostatych terminéw
wymagalnosci i zobowigzan umownych ogoétem.
Musi réwniez uzgodni¢ sume zobowiazan brutto do
sumy zobowigzan do realizacji opfat leasingowych
przedstawionej w sprawozdaniu finansowym.
Dodatkowo przedstawia analize wymagalnosci
W ujeciu rocznym za okres pierwszych pieciu lat oraz
pozostate kwoty w ujeciu ryczattowym.

« Leasingobiorca ujawnia ilociowe i jakosciowe
informacje finansowe przydatne uzytkownikom
sprawozdania finansowego do oceny charakteru
i zakresu wartosci, rozktadu w czasie oraz
niepewnosci przysztych przeptywow pienieznych
z tytutu zawartych umow leasingu oraz sposob

zarzadzania tymi przeptywami.

Podstawowe kwestie dotyczace wdrozenia
Proponowane wymogi dotyczace ujawniania informagji
beda znaczacym wyzwaniem dla firm dziatajacych

w branzy detalicznej. Moze wystgpi¢ konieczno$¢
modyfikacji systemdw i procesow wewnetrznych w celu
umozliwienia zbierania i analizy niezbednych danych.
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Publikacje MSSF i przydatne linki

Tytut Opis

Biuletyn MSSF

Deloitte

Cykliczna publikacja poruszajacych tematy zwigzane
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe;.

Deiole =

Praktyczny przewodnik po
MSSF 2011

Przewodnik zawiera streszczenia zapisow wszystkich
MSSF z uwzglednieniem zmian w MSSF wydanych do
konca pazdziernika 2010 r. oraz poréwnanie z Ustawa
o rachunkowosci (PSR).

W2z6ér skonsolidowanego
sprawozdania zgodnego

z MSSF za rok zakonczony
31 grudnia 2010 roku

Wz6r skonsolidowanego sprawozdania finansowego
opracowany w celu zilustrowania ujawnien wymaganych
przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) w ksztatcie zatwierdzonym przez Unig
Europejska, dla sprawozdan finansowych sporzadzanych
za okresy rozpoczynajace sie w dniu 1 stycznia 2010 roku
i pozZniej.

Lista kontrolna

ujawnien wymaganych

w sprawozdaniach finansowych
wg MSSF sporzadzonych
wedtug stanu na

31 grudnia 2010 roku

Lista kontrolna stanowiaca podsumowanie wymogow
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) dotyczacych ujawnien i prezentadii. Lista
kontrolna jest narzedziem pomagajacym uzytkownikom

w stwierdzeniu, czy zostaty spefnione wymogi MSSF
dotyczace prezentadji i ujawniania. Nie obejmuje natomiast
wymogow MSSF dotyczacych ujecia i wyceny.

Celatte Przewodnik po
znowelizowanych standardach
MSSF 3 i MSR 27

Niniejszy przewodnik poswiecony jest przede wszystkim
sposobom rozliczania pofaczen jednostek gospodarczych
zgodnie z MSSF 3(2008). W odpowiednich miejscach
zawiera on odniesienia do MSR 27(2008) — w szczegdlnosci
w odniesieniu do definicji kontroli, rozliczania udziatow
niesprawujacych kontroli oraz zmian struktury
wiasnosciowej.

Delotte.

Przewodnik po MSSF 8
" Segmenty Operacyjne

Publikacja przedstawia najwazniejsze zasady zwiazane

z implementacja i zastosowaniem MSSF 8, wykorzystujac
liczne przykfady zastosowania poszczegolnych rozwiazan
zawartych w standardzie, jak rowniez przyktadowe formy
prezentacji danych o segmentach operacyjnych.

Wszystkie powyzsze publikacje mozna pobrac bezpfatnie na stronie Deloitte: www.deloitte.com/pl/mssf



Przydatne linki

MSSF
Publikacje i aktualne informacje dotyczace MSSF.
www.deloitte.com/pl/MSSF

Na tej stronie mozna znalez¢ aktualne informacje
dotyczace zmian w MSSF i interpretacjach oraz
praktyczne materiaty Zrodtowe.
www.iasplus.com

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR)
www.iasb.org

Miedzynarodowa Federacja Ksiegowych (IFAC)
www.ifac.org

Polskie Standardy Rachunkowosci
Ministerstwo Finansow
www.mf.gov.pl

Komisja ds. Papieréw Wartosciowych i Gietd
www.kpwig.gov.pl

Krajowa Izba Biegtych Rewidentéw
www.kibr.org.pl

Stowarzyszenie Ksiegowych w Polsce
www.skwp.org.pl

Deloitte

Dodatkowe informacje dotyczace ustug, programow,
szkolen i publikacji

www.deloitte.com/pl/audyt

US GAAP
Amerykanska Rada ds. Standardow Rachunkowosci
www.fasb.org

Komisja ds. Papierow Wartosciowych i Gietd USA
WWW.sec.gov

Unia Europejska
Unia Europejska (strona gtéwna)
www.europa.eu.int

Europejska Grupa Doradcza ds. Sprawozdawczosci
Finansowej
www.efrag.org

Europejska Federacja Ksiegowych
www.fee.be

Komitet Europejskich Regulatorow Rynku Papierow
Wartosciowych
WWW.cesr-eu.org

Deloitte Polska
www.deloitte.com/pl

Deloitte Global
www.deloitte.com
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Przemystaw Zawadzki
Menedzer
E-mail: pzawadzki@deloitteCE.com

www.deloitte.com/pl

28

Marcin Samolik
Starszy Menedzer
E-mail: msamolik@deloitteCE.com

Pawet Tendera
Starszy Specjalista
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O SEG

K SEG

od 1993 roku

Przynaleznos¢ do Stowarzyszenia Emitentow Gietdowych oznacza cztonkostwo w prestizowej, eksperckiej organizacji dbajacej
o rozwoj polskiego rynku kapitatlowego oraz reprezentujacej interesy notowanych spatek.

Stowarzyszenie Emitentéw Gietdowych, jako reprezentant spotek notowanych na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie, stuzy srodowisku
emitentéw wiedza i doradztwem w zakresie regulacji rynku gietfdowego oraz praw i powinnosci uczestniczacych w nim spotek. Bedac organizacja
ekspercka, dazy do szerzenia i wymiany wiedzy umozliwiajacej rozwdj rynku kapitatowego i nowoczesnej gospodarki rynkowej w Polsce.
Stowarzyszenie istnieje od roku 1993 roku, oferujac pomoc i konsultacje dla spétek cztonkowskich w zakresie wymogdw prawnych, regulacji rynku,
relacji inwestorskich. Obecnie SEG skupia ponad 230 spdtek notowanych na warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych oraz alternatywnym
rynku New Connect, reprezentujacych ponad 80 proc. kapitalizacji emitentdw krajowych. Pracami SEG kieruje prezes Beata Stelmach.

Stowarzyszenie podejmuje prace na rzecz rozwoju rynku kapitatowego, gtéwnie za pomoca dziatan regulacyjnych i edukacyjnych. W zakresie regulaciji
bierze czynny udziat w inicjowaniu zmian regulacyjnych i przeciwdziataniu pojawiania sie regulacji niekorzystnych dla emitentow. Dzieki posiadanym
kompetencjom SEG stworzyt rekomendacje w zakresie elektronicznych Walnych Zgromadzen majace stuzy¢ spétkom publicznym. Obecnie spotki maja
mozliwos¢ organizacji e-WZA wraz z przywilejem korzystania z elektronicznego prawa gtosu. Wypracowane przez nas rekomendacje normuja wiele
istotnych kwestii, ktére dotychczas pozostawaly niejasne i rodzity watpliwosci interpretacyjne. Uzyskujemy réwniez wiele opinii prawnych utatwiajacych
implementacje wydawanych aktéw prawnych oraz opinii stosownych wiadz, jak interpretacja Ministerstwa Finanséw w zakresie tworzenia Komitetow
Audytu w spdtkach publicznych. Na poziomie uregulowan unijnych, dzieki pracom w Europeanlssuers SEG korzysta z mozliwosci wsparcia inicjatyw
Komitetu Prawnego El a tym samym wptywu na podejmowane dziatania regulacyjne. Bierze udziat w konsultacjach ustaw i rozporzadzen jak rowniez
w nowelizacjach kodeksu Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW.

Wdrozenie dziatah regulacyjnych odbywa sie poprzez organizacje seminariow i konferencji stuzacych tez pogtebianiu wiedzy z zakresu relacji
inwestorskich oraz ustawowych obowigzkéw informacyjnych, aspektéw prawnych (nowelizacje aktow prawnych) czy tez finansowych (zmiany
w rachunkowosci zarzadczej). W dziatalnosci szkoleniowej Stowarzyszenia udziat bierze rocznie ok. 1500 uczestnikow podczas kilkunastu spotkan
organizowanych na warszawskim parkiecie, jak rowniez poprzez transmisje w czasie rzeczywistym. Jako promotor nowoczesnych rozwigzan SEG
rekomenduje wykorzystanie komunikacji elektronicznej, przewidzianej w KSH, w rozwoju relacjiinwestorskich oraz komunikacji zinwestorami. Wyrazem
dziatan ukierunkowanych na poprawe komunikacji spotki z otoczeniem jest réwniez organizacja Konkursu Ztota Strona Emitenta wspierajacego spotki
w poprawie jakosci witryn korporacyjnych.

Przystepujac do Stowarzyszenia Emitent otrzymuje wiele przywilejow oraz wymiernych korzysci:

* bierze udziat w forum wymiany informacji i doswiadczen, poprzez uczestnictwo w spotkaniach skierowanych do osdb zatrudnionych
w poszczegolnych obszarach spdtki: -cztonkéw Rad Nadzorczych, - cztonkéw Zarzadow, - pracownikéw zajmujacych sie: ksiegowoscia,
zarzadzaniem finansami, relacjami inwestorskimi, zagadnieniami prawnymi, zarzadzaniem ryzykiem etc.

otrzymuje dostep do specjalnych zasobdw serwisu — aktualnych aktéw prawnych, opinii i konsultacji dotyczacych rynku,
+ posiada mozliwo$¢ wplywu na tworzone regulacje oraz uzyskania za posrednictwem SEG opinii wiasciwych witadz oraz opinii prawnych,

+ jest w posiadaniu biezgcych informacji o planowanych i wchodzacych w zycie regulacjach,

uzyskuje mozliwos¢ bezpfatnego udziatu w wydarzeniach edukacyjnych organizowanych przez SEG oraz znizki przy udziale w wydarzeniach
patronackich,

postuguje sie przywilejem uzywania logo Stowarzyszenia oraz formuty: “Spotka nalezy do Stowarzyszenia Emitentéw Gietdowych” na drukach
firmowych, w internecie i e-mail, w broszurach, biuletynach i pismach,

posiada znizki na uczestnictwo w studiach podyplomowych z zakresu rachunkowosci i finanséw skierowanych do cztonkéw komitetu audytu,
+ ma mozliwo$¢ zamieszczania danych korporacyjnych na stronie internetowej Stowarzyszenia — logo spotki, dane teleadresowe,

« uzyskuje mozliwosci otrzymywania bezptatnego egzemplarza raportow publikowanych we wspdtpracy z audytorami, kancelariami prawnymi,
Gietda Papieréw Wartosciowych oraz innymi instytucjami rynku,

korzysta z mozliwosci podnoszenia poziomu wiedzy na temat zasad funkcjonowania rynku kapitatowego — spotkania szkoleniowe dla debiutantdw.

Wiecej informacji na stronie: www.seg.org.pl
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Deloitte jest najwiekszg na swiecie firma
swiadczgaca profesjonalne ustugi doradcze

Deloitte $wiadczy ustugi audytorskie, konsultingowe, doradztwa podatkowego i finansowego klientom z sektora publicznego oraz
prywatnego, dziatajgcym w réznych branzach. Dzieki globalnej sieci firm cztonkowskich obejmujacej 140 krajow oferujemy najwyzszej klasy
umiejetnosci, doswiadczenie i wiedze w pofaczeniu ze znajomoscia lokalnego rynku. Pomagamy klientom odnies¢ sukces niezaleznie od
miejsca i branzy, w jakiej dziataja. 170 000 pracownikow Deloitte na Swiecie realizuje misje firmy: stanowic standard najwyzszej jakosci.

Specjalistow Deloitte faczy kultura wspotpracy oparta na zawodowej rzetelnosci i uczciwosci, maksymalnej wartosci dla klientow, lojalnym
wspotdziataniu i sile, ktorg czerpia z réznorodnosci. Deloitte to $rodowisko sprzyjajace ciggtemu pogtebianiu wiedzy, zdobywaniu nowych
doswiadczen oraz rozwojowi zawodowemu. Eksperci Deloitte z zaangazowaniem wspottworza spoteczng odpowiedzialno$¢ biznesu,
podejmujac inicjatywy na rzecz budowania zaufania publicznego i wspierania lokalnych spotecznosci.

Nazwa Deloitte odnosi sie do jednej lub kilku jednostek Deloitte Touche Tohmatsu Limited, prywatnego podmiotu prawa brytyjskiego
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