Deloitte.

Colombia
IFRS para PYMES No. 16

IFRS para Pymes

International Financial Reporting Standard for Small and

Medium sized Entities (IFRS for SMEs). Estandar internacional
de informacién financiera para entidades de tamafio pequefio
y mediano (IFRS para PYMES) [También conocido como
Norma internacional de informacion financiera para entidades

de tamafio pequefio y mediano (NIIF para PYMES)]

Entrega No. 16
27 de octubre de 2009
Ediciones anteriores haga clic aqui

En esta edicion:

ARRENDAMIENTOS

Qué es arrendamiento

Tipos de arrendamiento y seccion que los cubre
Clasificacién de los arrendamientos [leasing]
Presentacion en los estados financieros
Cambios a la practica colombiana actual

Este e-mail

De acuerdo con el glosario del IFRS para PYMES, arrendamiento [lease] “es un acuerdo en el que el arrendador
conviene con el arrendatario en percibir una suma Unica de dinero o una serie de pagos o cuotas, por cederle el

derecho a usar un activo durante un periodo determinado.”

La clave para el entendimiento esta en el acuerdo y ello genera una diferencia importante con el alquiler [rental]

que es el hecho como tal de dar el uso de un bien (propiedad, cosa, servicio, obra) a cambio de un pago.

En lo anterior radica el punto critico y de él se desprenden los distintos estdndares de informacion financiera que
se refieren a los contratos de arrendamiento. Por esa razén, al igual que como ocurre con el IAS 17
Arrendamientos, la Seccion 20 Arrendamientos (del IFRS para PYMES) delimita su alcance sefialando primero

cuales acuerdos de arrendamiento estan fuera de su alcance y cuales dentro del mismo.

En consecuencia, el leasing (arrendamiento) es, tanto en los IFRS plenos como el IFRS para PYMES un tipo de
acuerdo especial de arrendamiento, pero no el Unico. Es clave, entonces, conocer las secciones especificas que

orientan la contabilidad de cada uno de los distintos tipos de arrendamiento.


http://www.iasplus.com/espanol/espanol.htm#pymes
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La siguiente tabla permite ver de manera rapida los distintos tipos de arrendamiento y las secciones respectivas

del IFRS para PYMES que orientan su contabilizacién y la presentacion de reportes financieros.

Arrendamientos de

recursos minerales

Arrendamientos de
intangibles
(=acuerdos de

licencia)

Arrendamientos de
propiedad para

inversion

Arrendamientos de

activos bioldgicos

Arrendamientos
gue podrian dar
pérdida como
resultado de
términos

contractuales

Arrendamientos
operacionales que

sean onerosos

Son los acuerdos para explorar o usar minerales, petréleo, gas natural y recursos
no-renovables similares.

e Cubiertos en: Seccidn 34 Actividades especializadas

Son los acuerdos de licencia para elementos tales como peliculas, grabaciones de
video, juegos, manuscritos, patentes y derechos de autor.

e Cubiertos en: Seccion 18, Activos intangibles diferentes a la plusvalia

La medicién de la propiedad tenida por los arrendatarios, que es contabilizada como
propiedad para inversion, y la medicion de la inversion en propiedad suministrada
por los arrendadores segun arrendamientos operacionales.

e Cubiertos en: Seccion 16 Propiedad para inversion

La medicién de los activos biolégicos tenidos por los arrendatarios y de los activos
bioldgicos suministrados por los arrendadores segin arrendamientos operacionales.

e Cubiertos en: Seccion 34 Actividades especializadas

Son los acuerdos que podrian conducir a pérdida para el arrendador o para el
arrendatario como resultado de términos contractuales que no estén relacionados
con los cambios en el precio del activo arrendado, cambios en las tasas de cambio,
o incumplimiento de una contraparte para con la otra.

e Cubiertos en: Seccion 12 Otros temas relacionados con los instrumentos

financieros (Paragrafo 12.3(f)

Son los acuerdos en los cuales los costos inevitables de satisfacer las obligaciones
segun el contrato exceden los beneficios econémicos que se espera recuperar
segun los mismos.

¢ No tienen cobertura especifica. Es necesario juzgar con base en el mismo

tratamiento que se le da a todos los contratos onerosos.
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Son los acuerdos que transfieren los derechos y las recompensas incidentales a la

propiedad de un activo.

Son dos los tipos principales de ellos:

1.

Arrendamiento financiero [finance leasing]: transfieren sustancialmente
todos los derechos y recompensas incidentales a la propiedad.
Arrendamiento operacional [operating leasing]: no transfieren

sustancialmente todos los riesgos y recompensas incidentales a la propiedad.

Pero no son los Unicos. Hay otros:

a)

b)

c)

Arriendo con mantenimiento: cuerdos que transfieren el derecho a usar
activos si bien en vinculacion con ellos pueden exigirse servicios sustanciales
prestados por el arrendador.

Venta con retro-arriendo: el vendedor vende con la promesa de que el
comprador le arriende el bien al vendedor.

Acuerdos que tienen la sustancia del arriendo si bien su forma legal puede
no ser la de arriendo: acuerdos de tercerizacion, contratos de
telecomunicaciones que proveen derechos a capacidad, contratos de ‘tome-o-

pague’, y similares.

Cubiertos en: Seccién 20 Arrendamientos

Tal y como ocurre en la Seccion 20, en adelante el término arrendamiento se emplea exclusivamente para

referirse a los leasing, esto es, a los acuerdos de arrendamiento que transfieren el derecho de uso

(técnicamente, ‘que transfieren los riesgos y recompensas incidentales a la propiedad’).

Tales arrendamientos se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operacionales:

Arrendamiento financiero [finance lease]

Arrendamiento operacional [operating

Es el arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los

riesgos y recompensas incidentales a la propiedad.

Es el arrendamiento que no transfiere sustancialmente todos



lease] los riesgos y recompensas incidentales a la propiedad.

¢,Como diferenciar si un arrendamiento es financiero u operacional?

La Seccion 20 del IFRS para PYMES sefiala que ello depende de la sustancia de la transaccion mas que de la
forma del contrato. De hecho, esto se convierte en la aplicacion rigurosa del principio de la ‘esencia sobre
forma’. Prevalece la naturaleza econdémica del acuerdo, independiente de la forma legal que se utilice. Ello

explica las distintas clases de arrendamiento que arriba se delinearon.

¢Qué ocurre cuando hay una combinacion entre elementos financieros y operacionales?

Siempre se tiene que aplicar el principio mencionado. Ello resuelve un problema que es frecuente en la practica:
querer contabilizar todo como arrendamiento operacional y eludir la contabilizacion como arrendamiento
financiero. Incluso para las PYMES se llegé a considerar que seria mejor tratar a todos los arrendamientos como
arrendamientos operacionales. Sin embargo, la conclusion de IASB fue clara y mantuvo la diferenciacion entre
financiero y operacional. Asi lo sefialan las Bases para las Conclusiones del IFRS para PYMES:

“El IAS 17 no reconoce derechos y obligaciones del arrendatario segin un arrendamiento en el estado de
posicion financiera si el arrendamiento se clasifica como arrendamiento operacional. Si bien los
arrendatarios obtienen derechos e incurren en obligaciones segun todos los arrendamientos, los
arrendamientos financieros crean obligaciones sustancialmente equivalentes a las que surgen cuando un
activo se compra a crédito. La informacion sobre tales activos y obligaciones es importante para las
decisiones de préstamo y otras relacionadas con los créditos. Tratar todos los arrendamientos como
arrendamientos operacionales eliminaria del estado de posicién financiera informacion que es Gtil”
(BC140).

¢Hay ejemplos que ayuden a entender las situaciones que, individualmente o en combinacién,

normalmente conducirian a que un arrendamiento se considere como arrendamiento financiero?

La Seccion 20 ofrece una lista interesante de ellos:

(a) el arrendamiento transfiere la propiedad de los activos al arrendatario al final del término del arrendamiento;

(b) el arrendatario tiene la opcidn de comprar el activo a un precio que se espere sea suficientemente mas bajo
que el valor razonable a la fecha en que la opcion se vuelve ejercible para que sea razonablemente cierto,
al inicio del arrendamiento, que se ejercera la opcion;

(c) el término del arrendamiento es para la mayor parte de la vida econémica del activo aln si no se transfiere
el titulo;

(d) alinicio del arrendamiento el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento es al menos
sustancialmente todo el valor razonable del activo arrendado;

(e) los activos arrendados son de tal naturaleza especializada que solamente el arrendatario puede usarlos sin
modificaciones mayores;

() siel arrendatario puede cancelar el arrendamiento, asume las pérdidas que el arrendador tenga asociadas
con la cancelacion;

(g) las ganancias o pérdidas provenientes de la fluctuacion en el valor razonable del activo arrendado



repercuten en el arrendatario (p.ej., en la forma de descuento);
(h) el arrendatario tiene la capacidad de continuar el arriendo por un periodo secundario y a un alquiler que es

sustancialmente més bajo que el alquiler del mercado.

¢Qué ocurre si no se transfieren sustancialmente todos los riesgos y recompensas incidentales a la
propiedad?

El arrendamiento se clasifica como arrendamiento operacional.

¢Cuando se hace la clasificacion del arrendamiento?

Siempre se realiza al inicio del contrato de arrendamiento y no se puede cambiar durante el término del
arrendamiento a menos que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar las determinaciones del arriendo
(diferentes a simplemente renovar el arriendo), caso en el cual se tiene que volver a evaluar la clasificacién del

arrendamiento.

Top

Presentacion en los estados financieros

Resuelto el problema de la clasificacion, siguen el tratamiento contable y la presentacion en los estados

financieros. Esto Ultimo se resume en las siguientes tablas.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO RECIBIDO: Estados financieros de los arrendatarios

Reconocimiento y Reconocimiento: derechos de uso y obligaciones segun el arrendamiento financiero
medicidn inicial como activos y pasivos en el estado de posicion financiera

Medicion: al més bajo entre:

e valor razonable de la propiedad arrendada, 6

e valor presente de los pagos minimos de arrendamiento determinados al inicio
del arrendamiento. Se tiene que calcular usando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento (si no se puede determinar, la tasa de endeudamiento

incremental del arrendador).

Cualesquiera costos directos iniciales del arrendamiento (= costos incrementales que
sean directamente atribuibles a la negociacion y al acuerdo del arrendamiento) se

agregan a la cantidad reconocida como activo.

Medicién El arrendatario:




subsiguiente

Revelacién

reparte los pagos minimos de arrendamiento entre el cargo financiero y la
reduccion del pasivo pendiente usando el método del interés efectivo.

asigna el cargo financiero a cada periodo durante el término del arrendamiento
de manera que produzca una tasa de interés peridédica constante en el saldo
que resta del pasivo.

carga como gastos los alquileres contingentes, haciéndolo en los periodos en
los cuales se incurren.

deprecia el activo arrendado de acuerdo con la seccién relevante del IFRS para
PYMES (Ej: propiedad, planta y equipo; combinaciones de negocios y plusvalia;
etc.). Si no hay razonable certeza de que el arrendatario obtendra la propiedad
al final del término del arrendamiento, el activo se tiene que depreciar por
completo durante el mas corto entre: (a) el término del arrendamiento; 6 (b) la
vida util del activo.

valora por deterioro, en cada fecha de presentacion de reporte, si el activo
arrendado estéa deteriorado, haciéndolo segun la Seccién 27 Deterioro del valor

de los activos.

Revelaciones especificas:

@)
(b)

(©)

para cada clase de activo, el valor en libros al final del periodo;

el total de los pagos futuros de arrendamiento minimos al final del periodo de
presentacion del reporte, para cada uno de los siguientes periodos: (i) hasta un
afio; (ii) entre uno y cinco afios; y (iii) mas de cinco afios;

la descripcion general de los acuerdos de arrendamiento que sean importantes
para el arrendatario (p.ej.: alquiler contingente, opciones de renovacion o

compra y cladusulas de escalamiento, sub-arrendamientos, restricciones)

Revelaciones generales:

Las que aplican para los activos de acuerdo con las Secciones 17, 18, 27 y 34.

Reconocimiento: como cuenta por cobrar en el estado de posicion financiera.

Medicién: a una cantidad igual a su inversién neta en el arrendamiento.



Reconocimiento y
medicion inicial

Medicién

subsiguiente

Arrendadores que
son fabricantes o

distribuidores

Inversion neta en el arrendamiento: es la inversion bruta que el arrendador hace

en el arrendamiento descontada a la tasa de interés implicita en el arrendamiento.

Inversion bruta en el arrendamiento: es el agregado de:
(@) los pagos minimos de arrendamiento por cobrar; y
(b) cualquier valor residual no-garantizado que corresponda al arrendador.

Caso particular: para los arrendamientos diferentes a los que implican que los
arrendadores sean fabricante o distribuidor, los costos directos iniciales (= costos
gue son incrementales y directamente atribuibles a la negociacién y acuerdo del
arrendamiento) se incluyen en la medicion inicial del arrendamiento financiero por
cobrar y reducen la cantidad del ingreso reconocido durante el término del

arrendamiento.

e Elreconocimiento del ingreso financiero se tiene que basar en un patron que
refleje la tasa de retorno constante periddica en la inversion neta que el
arrendador tenga en el arrendamiento financiero.

e Los pagos de arrendamiento relacionados con el periodo, excluyendo los costos
por servicios, se aplican contra la inversion bruta en el arrendamiento para
reducir tanto el principal como el ingreso financiero no-ganando.

e Sihay un indicador de que el valor residual no-garantizado estimado que se usé
en el célculo de la inversién bruta del arrendador en el arrendamiento ha
cambiado de manera importante, se revisa la asignacion del ingreso durante el
término del arrendamiento, y cualquier reduccién con relacion a las cantidades

causadas se reconoce inmediatamente en utilidad o pérdida.

Préctica de negocios: es comun que fabricantes o distribuidores les den a los

clientes la opcién de que escojan ya sea comprar o arrendar un activo.

Tipos de ingresos: cuando quien arrienda es fabricante o distribuidor surgen dos

tipos de ingresos:

(a) utilidad o pérdida equivalente a la utilidad o pérdida resultante de la venta
directa del activo que se esté arrendando, a los precios normales de venta,
reflejando cualesquiera descuentos aplicables por volumen o comerciales, y

(b) ingreso financiero durante el término del arrendamiento.

Reconocimientos:
(a) elingreso ordinario por ventas reconocido al inicio del término del

arrendamiento por el fabricante o distribuidor que es arrendador es el valor



Revelaciones

Reconocimiento y

medicion

(b)

(©)

razonable del activo o, si es mas bajo, el valor presente de los pagos minimos
de arrendamiento que corresponden al arrendador, calculado a la tasa de
interés del mercado.

el costo de venta reconocido al comienzo del término de venta es el costo, o el
valor en libros si es diferente, de la propiedad arrendada menos el valor
presente del valor residual no-garantizado.

la diferencia entre los ingresos ordinarios por ventas y el costo de ventas es la
utilidad en la venta, la cual se reconoce de acuerdo con la politica que la

entidad tenga para las ventas directas.

Caso especial: si se cotizan tasas de interés artificialmente bajas, la utilidad en la

venta se tiene que restringir a la que aplicaria si se hubiera cargado la tasa de

interés del mercado. Los costos incurridos por el fabricante o distribuidor que es

arrendador en vinculacion con la negociacién y acuerdo del arrendamiento se tienen

gue reconocer como gasto cuando se reconozca la utilidad en la venta.

@)

(b)
(©)
(d)

(e)
®

la conciliacién entre la inversion bruta en el arrendamiento al final del periodo de
presentacion del reporte, y, el valor presente de los pagos minimos de
arrendamiento por cobrar al final del periodo de presentacion del reporte.
Ademas, el arrendador tiene que revelar la inversion bruta en el arrendamiento y
el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento por cobrar al final del
periodo de presentacion del reporte, para cada uno de los siguientes periodos:
(i) hasta un afio; (ii) entre uno y cinco afios; y (iii) més de cinco afios;

ingresos financieros no-ganados;

valor residual no-garantizado reconocidos a favor del arrendador;

la provisién acumulada por los pagos minimos de arrendamiento por cobrar de
dudoso recaudo

los alquileres contingentes reconocidos como ingresos del periodo

la descripcion general de los acuerdos de arrendamiento importantes para el
arrendador (p.ej.: informacion sobre alquiler contingente, opciones de
renovacion o compra y clausulas de escalamiento, sub-arrendamientos y

restricciones).

El arrendatario reconoce como gasto los pagos por arrendamiento (excluyendo los

costos por servicios tales como seguros y mantenimiento), haciéndolo sobre una



(inicial =

subsiguiente)

Revelaciones

Reconocimiento y
medicion
(inicial =

subsiguiente)

base de linea recta, excepto que:

(a) otra base sistematica sea representativa del patrén del tiempo del beneficio para
el usuario, aun si los pagos no se hacen sobre esa base; o

(b) los pagos al arrendador estan estructurados para incrementarse en linea con la
inflacion general esperada (basada en indices o estadisticas publicados) para
compensar al arrendador por los incrementos esperados en el costo de la
inflacion. Si los pagos al arrendador varian a causa de factores diferentes a la

inflacion general, entonces no se satisface esta condicién.

(a) el total de los pagos futuros de arrendamiento minimos segin los
arrendamientos operacionales no-cancelables para cada uno de los siguientes
periodos: : (i) hasta un afo; (ii) entre uno y cinco afios; y (iii) mas de cinco afios;

(b) los pagos por arrendamiento reconocidos como gasto;

(c) la descripcion general de los acuerdos de arrendamiento importantes para el
arrendatario (p.ej.: alquiler contingente, opciones de renovacion o compray
cldusulas de escalamiento, sub-arriendos, y restricciones).

El arrendador tiene que presentar los activos sujetos a arrendamientos
operacionales:
(a) de acuerdo con la naturaleza del activo

(b) en el estado de posicion financiera

El arrendador tiene que reconocer los ingresos por arrendamientos provenientes

de los arrendamientos operacionales:

(@) excluyendo las cantidades por servicios tales como seguros y mantenimiento

(b) en utilidad o pérdida

(c) sobre una base de linea recta durante el término del arrendamiento. Excepto
que: (i) otra base sisteméatica sea representativa del patron de tiempo del
beneficio que recibe el arrendador a partir del activo arrendado, adn si la
recepcion del pago no se haga sobre esa base, o (ii) los pagos que se hagan al
arrendador estén estructurados para incrementarse en linea recta con la
inflacion esperada (basada en indices o estadisticas publicados) para
compensar por los incrementos en el costo inflacionario esperado por el
arrendador. Si los pagos que se hagan al arrendador varian de acuerdo con

otros factores, esta segunda condicion no se satisface.



El arrendador tiene que reconocer como gasto los costos, incluyendo depreciacion,
incurridos en la obtencién de los ingresos por arrendamientos. La politica de
depreciacion tiene que ser consistente con la politica normal de depreciacion que el

arrendador tenga para activos similares.

El arrendador agrega al valor en libros del activo arrendado cualesquiera costos
directos iniciales en que incurra en la negociacién y acuerdo del arrendamiento
operacional y tiene que reconocer tales costos como gastos durante el término del
arrendamiento haciéndolo con la misma base que para los ingresos por

arrendamiento.

Para determinar si el activo arrendado se ha deteriorado, el arrendador tiene que

aplicar la Seccién 27.

Al entrar en el arrendamiento operacional el fabricante o distribuidor que es
arrendador no reconoce ninguna utilidad en la venta porque el arrendamiento no es

equivalente a la venta.

Revelaciones Revelaciones especificas:
(a) el total de los pagos futuros de arrendamiento minimos segun arrendamientos
operacionales no-cancelables para cada uno de los siguientes periodos: (i)
hasta un afio; (ii) entre uno y cinco afios; y (iii) mas de cinco afios;
(b) alquileres contingentes totales reconocidos como ingresos
(d) la descripcidn general de los acuerdos de arrendamiento importantes para el
arrendatario (p.ej.: alquiler contingente, opciones de renovacion o compray

clausulas de escalamiento, sub-arriendos, y restricciones).

Revelaciones generales:

Las que aplican para los activos de acuerdo con las Secciones 17, 18, 27 y 34.

Definicion e Latransaccion de venta y retro-arriendo implica la venta de un activo y el retro-
arriendo del mismo activo
e El pago del arrendamiento y el precio de venta usualmente son

interdependientes porque se hegocian como un paquete



Transaccién de
ventay retro-
arriendo que resulta
en arrendamiento

financiero

Transaccién de
ventay retro-
arriendo que resulta
en arrendamiento

operacional

Revelaciones
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e El tratamiento contable de la transaccién de venta y retro-arriendo depende del

tipo de arrendamiento.

e El vendedor-arrendatario no tiene que reconocer inmediatamente, como ingreso,

ningun exceso de los resultados de las ventas sobre el valor en libros.

e En lugar de ello, el vendedor-arrendatario tiene que diferir tal exceso y

amortizarlo durante el término del arrendamiento.

Si ademas de resultar en arrendamiento operacional esta claro que la transaccion se
establece a valor razonable, el vendedor-arrendatario tiene que reconocer

inmediatamente cualquier utilidad o pérdida.

e Siel precio de venta esté por debajo del valor razonable, el vendedor-
arrendatario tiene que reconocer inmediatamente cualquier utilidad o pérdida a
menos que la pérdida sea compensada por pagos de arrendamiento futuros por
debajo del precio de mercado.

e En el caso del vendedor-arrendatario difiere y amortiza tal pérdida en proporcién
a los pagos de arrendamiento durante el periodo durante el cual se espera usar
el activo.

e Siel precio de venta esta por encima del valor razonable, el vendedor-
arrendatario difiere el exceso sobre el valor razonable y lo amortiza durante el

periodo durante el cual se espera usar el activo.

e Los requerimientos de revelacion para arrendatarios y arrendadores aplican
igualmente a las transacciones de venta y retro-arriendo.

e Ladescripcion que se requiere de los acuerdos de arrendamiento importantes
incluye la descripcion de las determinaciones Unicas o inusuales del acuerdo o
de los términos de las transacciones de venta y retro-arriendo.

Privilegiar la sustancia econémica sobre la forma legal no ha sido facil y tampoco lo sera en el futuro. Sin

embargo, desde la perspectiva financiera, es mas importante la sustancia. En consecuencia, muchos

arrendamientos que se contabilizan como operacionales tendran que contabilizarse como arrendamientos



financieros.

Top

Semanalmente le estaremos enviando resimenes y analisis del IFRS para PYMES

Usted también puede enviar sus comentarios y hacer las preguntas que considere convenientes
Puede re-enviarlo a sus clientes, amigos y relacionados

Los numeros anteriores de este boletin puede encontrarlos aqui

Para mayor informacion comuniquese con Samuel Alberto Mantilla, asesor de investigacion
contable.

Cordialmente,

Samuel Alberto Mantilla B.
Asesor de investigacion contable
smantilla@deloitte.com
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