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W oczekiwaniu na aktualizacje projektu standardu leasingu

Wprowadzenie

W sierpniu 2010 roku Rada Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz amerykanska
Financial Accounting Standards Board, czyli FASB (zwane
facznie Radami) opublikowaty wspdlny projekt standardu
zawierajacy propozycje fundamentalnych zmian sposobéw
rozliczania umow leasingu. Od stycznia 2011 roku Rady
weryfikuja przedstawione w nim propozycje w oparciu

0 opinie zebrane w formie listow, podczas obrad okragtego
stotu lub sesji prezentacyjnych. Prace weryfikacyjne
dobiegaja whasnie konca. Wiele propozycji zawartych

w pierwotnym projekcie ulegto fundamentalnej zmianie.
Wiéréd proponowanych zmian znajduje sie propozycja
ujmowania przez leasingobiorcow wszystkich umow

o maksymalnym okresie leasingu przekraczajacym 12
miesiecy w sprawozdaniu z sytuadji finansowej. Wszystkie
bezwarunkowe umowy leasingu bedg rozliczane

liniowo lub przyspieszona metoda ujmowania kosztow

w zaleznosci od wyniku testu klasyfikacji umdw leasingu,
ktory bedzie obejmowat analize cech sktadnika aktywdw
stanowiacego przedmiot leasingu oraz warunkdw umowy.

Proponuje sie podobny model dla leasingodawcy, zblizony
do dzisiejszego rozliczania metoda liniowa uméw leasingu
operacyjnego, bez koniecznosci wyksiegowania sktadnika
aktywow objetego umowa czy poczatkowego zysku/
straty, oraz metode ,naleznosci i wartosci rezydualnej”,
ujmujaca naleznosdi z tytutu leasingu i oprocentowanie
wartosci rezydualnej sktadnika aktywdw. Test klasyfikadji
modeli leasingodawcy bedzie analogiczny do testu
proponowanego po stronie leasingobiorcy.

Ze wzgledu na znaczacy zakres zmian w pordwnaniu

z pierwotna wersja projektu standardu, rady zdecydowaty
sie ponownie przedstawic projekt potencjalnym
uzytkownikom. Jego wydanie przewiduije sig na drugi
kwartat 2013 roku.

Niniejsze wydanie biuletynu poswiecone jest poréwnaniu
propozycji, ktdre ukaza sie w projekcie zmienionym

w toku prac obu Rad w latach 201112012 do jego wersji
pierwotnej z roku 2010. Propozycje te moga oczywiscie
ulec dalszym zmianom w toku opracowywania ostatecznej
wersji projektu. Wymogi dotyczace nowego standardu
regulujacego rozliczanie umoéw leasingu beda zalezaty od
wynikow dalszych prac.

Oczekiwany zaktualizowany projekt standardu dotyczacego leasingu bedzie
zawierat nastepujace propozycje:

Ujmowanie aktywow i zobowigzan u leasingobiorcy wszystkich leasingdw innych
niz krétkoterminowe. Koncepcja , leasingu operacyjnego” ulega eliminacji.
Propozycja zwiekszy wartos¢ aktywow i zobowigzan leasingowych ujmowanych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, co bedzie miato wptyw na wskazniki
finansowe w kowenantach kredytowych.

Wprowadza dwie metody ujmowania kosztéw u leasingobiorcy: ujecie liniowe
dla wiekszosci umow leasingu nieruchomosci oraz przy$pieszone ujmowanie
kosztéw leasingu sprzetu.

Zmienia sie prezentacja kosztow leasingowych w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w zaleznosci od rodzaju umowy leasingowej. W przypadku
niektorych uméw klasyfikowanych obecnie jako leasing operacyjny koszty najmu
zostang zastgpione kosztami amortyzacji i odsetek, za$ suma kosztéw bedzie
ujmowana wczesniej w okresie leasingu. Wobec tego wskazniki finansowe, takie
jak zysk przed odsetkami, podatkami i amortyzacja (EBITDA) ulegnag zmianie.

,Podwdjny” model dla leasingodawcy, wymagajacy zastosowania modelu
,naleznosci i wartosci rezydualnej” lub modelu leasingu operacyjnego.

Dokonuje sie testu ,klasyfikacji leasingowej” w oparciu o stopien zuzycia
sktadnika aktywow stanowigcego przedmiot leasingu.

Modyfikacje wytycznych w obszarach identyfikacji umoéw leasingowych, okresu
leasingu i zmiennych opfat leasingowych.

Znaczace ujawnienia wymagane zarowno po stronie leasingodawcy, jak

i leasingobiorcy.

Zastosowanie petnego lub zmodyfikowanego modelu retrospektywnego
zastosowania standardow do istniejacych umow leasingu operacyjnego.

W obu przypadkach konieczna jest korekta danych poréwnawczych. Jednostki
posiadajace umowy leasingu finansowego (w US GAAP zwane , leasingiem
kapitatowym”) moga przenies¢ na przyszte okresy kwoty ujete na pierwszy dzien
zastosowania lub zastosowac petng metode retrospektywna.
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Zakres

Zmodyfikowany projekt standardu ma na celu
potwierdzenie tymczasowych decyzji zawartych

w pierwotnej wersji wstepnego projektu standardu,
wykluczajacych z swojego zakresu:

+ umow leasingowych dotyczace wydobycia surowcow,
ropy, gazu ziemnego i podobnych nieodnawialnych
zasobow,

+ umow leasingowych dotyczace koncesji na swiadczenie
ustug wchodzacych w zakres KIMSF 12, Umowy na
ustugi koncesjonowane” (tylko MSSF);

+ umow leasingowych dotyczace aktywow biologicznych,
w tym tarcicy (dla celow US GAAP).

Poza tym, poniewaz proponowany zakres standardu
obejmie wszystkie rodzaje aktywdw, nie tylko rzeczowe
aktywa trwate, Rady zdecydowaty, ze nie bedzie on
wymagat od jednostek sprawozdawczych rozliczania
umow leasingu aktywdw niematerialnych zgodnie

z proponowanymi zasadami.

Definicja leasingu

Definicja leasingu zawarta w projekcie opiera sie w duzej
mierze o definicje z interpretacji KIMSF 4 , Ustalenie,

Czy umowa zawiera leasing”, ktéra wymaga rozliczania
umowy jako leasingu, jezeli przenosi ona prawo do kontroli
wykorzystania okreslonego sktadnika aktywow. Potencjalni
uzytkownicy wyrazali obawy, ze definicja leasingu jest zbyt
szeroka i wobec tego za leasing zostanie uznanych wiele
umdw o Swiadczenie ustug. Definicja leasingu nabiera
znaczenia dla wielu leasingobiorcow w zwigzku z zawartg
w standardzie propozycja eliminadji leasingu operacyjnego.
W toku modyfikacji Rady podjety decyzje o zmianie
definicji zawartej w projekcie standardu. Oczekuje sie, ze
zgodnie z definicjg zawarta w zmodyfikowanym projekcie,
umowa zostanie uznana za leasing, jezeli jej realizacja

jest uzalezniona od korzystania z okreslonego skfadnika
aktywdw, a umowa przenosi prawa do sprawowania
kontroli nad uzytkowaniem tego skfadnika na wyznaczony
okres czasu w zamian za zapfate. Zmodyfikowana
propozycja podtrzymuje koncepcje, ze musi by¢ mozliwa
bezposrednia lub posrednia identyfikacja danego skfadnika
aktywow (np. za pomoca numeru seryjnego), ale jednostka
sprawozdawcza musi uwzgledni¢ prawo leasingodawcy
do zastapienia tego sktadnika aktywow innym. Umowa
nie stanowi leasingu, jezeli wymiana danego skfadnika
aktywow jest dla jego wiasciciela optacalna w sensie
technicznym i ekonomicznym, bez koniecznosci uzyskania
zgody klienta. Zmodyfikowana propozycja ma réwniez

podkresla¢, ze skfadnik aktywow stanowigcy przedmiot
leasingu (np. podtoga budynku) moze stanowic fizycznie
wyodrebniong czes¢ wiekszego sktadnika aktywow, jezeli
cze5¢ te bezposrednio lub posrednio wskazano w umowie.
Czes¢ wiekszego sktadnika aktywow, ktora nie jest
wyodrebniona fizycznie (np. 50% pojemnosci rurociagu)
nie stanowi konkretnego skfadnika aktywow.

Zmodyfikowany projekt powinien opierac sie o koncepcje
kontroli podobna do przedstawionej w projekcie standardu
dotyczacego ujmowania przychoddw, gdzie umowa
przenosi prawo do kontroli nad uzytkowaniem okreslonego
skfadnika aktywow, jezeli klient ma mozliwos¢ kierowania
jego wykorzystaniem i czerpania z niego korzysci w okresie
leasingu. Obejmuja one zaréwno korzysci ekonomiczne
wynikajace bezposrednio z wykorzystania danego

sktadnika aktywow, np. zielone certyfikaty, jak i produkty
drugorzedne, ale nie moga obejmowac ulg podatkowych.
Zdolnos¢ do kierowania wykorzystaniem danego skfadnika
aktywow to mozliwos¢ decydowania, w jaki sposob, kiedy
i jak jest on uzytkowany. Jezeli klient moze okredli¢ produkty
lub korzysci czerpane z tytutu uzytkowania danego
skfadnika aktywow, ale nie jest w stanie podejmowac
decyzji dotyczacych wsadu lub procesu, ktory prowadzi do
powstania tych produktow, sama zdolnos¢ do okreslenia
produktu nie potwierdza zdolnosci klienta do kierowania
uzytkowaniem tego skfadnika aktywow.

W sytuacjach, kiedy wiasciciel decyduje o sposobie
wykorzystania danego skfadnika aktywow w toku
Swiadczenia ustug na rzecz klienta, obie strony beda musiaty
oceni¢, czy korzystanie z tego skfadnika aktywdw da sie
oddzieli¢ od ustug $wiadczonych na rzecz klienta. Jezeli
istnieje mozliwos¢ oddzielenia, umowa moze obejmowac
leasing. Jezeli jednak nie da sie oddzieli¢ wykorzystania
skfadnika aktywow od ustug swiadczonych na rzecz klienta,
umowy nie traktuje sie jako leasingu. Przestanki wskazujace
na mozliwo$¢ oddzielenia sktadnika aktywow obejmuja
fakt, czy stanowi on samodzielny przedmiot sprzedazy lub
leasingu i czy klient moze wykorzystywac go samodzielnie,
Czy W powigzaniu z innymi dostepnymi zasobami.

Spostrzezenie

Zmodyfikowana definicja leasingu mogtaby
znaczaco zmniejszy¢ liczbe umoéw wymuszajacych
systematyczng ptatnosc pod grozba zapfacenia

kary oraz umow dostawy rozliczanych zgodnie

z zasadami leasingu, poniewaz eliminuje zatozenie
zawarte w KIMSF 4, ze umowa zawiera leasing tylko
dlatego, ze nabywca otrzymuje niemal caty produkt
wygenerowany przez dany sktadnik aktywow.




Krotkoterminowe umowy leasingu

Projekt okresla leasing krétkoterminowy jako ,,umowy,
ktorych maksymalny dopuszczalny okres leasingu wraz

z dopuszczalnymi okresami przedtuzenia w chwili zawarcia
nie przekracza 12 miesiecy” i proponuje przyznanie
leasingobiorcom i leasingodawcom pewnych zwolnien

z rozliczania tego rodzaju uméw. Leasingobiorca
ujmowatby sktadnik aktywow i odpowiadajace mu
zobowigzanie w kwocie niezdyskontowanej, za$
leasingodawca mogtby zdecydowac, czy stosuje obecne
zasady rozliczania leasingu operacyjnego w odniesieniu do
indywidualnych umow. Zdaniem niektérych respondentow
zwolnienia dla leasingobiorcdw sa zbyt ograniczone

i nie odpowiadaja zakresowi zwolnien przyznanych
leasingodawcom.

Analizujac ponownie propozycje zawarte w projekcie Rady
odniosty sie do tej opinii. W zmodyfikowanym projekcie
definicja leasingu krotkoterminowego nie zmieni sig, lecz
prawo wyboru metody rozliczenia zblizonego do obecnie
stosowanej metody rozliczania leasingu operacyjnego
bedzie dotyczy¢ zaréwno leasingodawcdw, jak

i leasingobiorcow. Ponadto decyzji o stosowanej metodzie
nie bedzie mozna podejmowac indywidualnie dla kazdej
umowy leasingu. Bedzie to wybdr zasad rachunkowosci
stosowanych do danej klasy aktywdw.

Spostrzezenie

Leasing odwotywalny spetnia definicje leasingu
krétkoterminowego, jezeli okres nieodwotywalny
wraz z okresem wypowiedzenia nie przekracza 12
miesiecy. Leasing odwotywalny oznacza umowe,
ktora moze wypowiedzie¢ zaréwno leasingodawca,
jak i leasingobiorca, przy minimalnych optfatach

z tytutu rozwigzania, lub ktore zawieraja opcje
odnowienia, wymagajaca uzgodnienia miedzy
leasingodawca a leasingobiorca. Zatozmy, ze
leasingobiorca podpisuje umowe, w ktérej zawarty
jest warunek, ze nie mozna jej rozwigzac przez
pierwsze trzy miesigce. Po tym okresie umowa
ulega automatycznemu przedtuzeniu, jezeli nie
zostanie wypowiedziana. Umowe moze rozwigzac
leasingodawca lub leasingobiorca w dowolnym
momencie po uptywie pierwszych trzech miesiecy,
pod karg w wysokosci rownej jednej miesiecznej
racie. W tym przykfadzie maksymalny okres leasingu
wynosi cztery miesigce (pierwsze trzy miesigce

bez prawa wypowiedzenia oraz miesieczny okres
wypowiedzenia wynikajacy z kary umownej). W tym
przyktadzie obie strony umowy moga rozliczy¢ ja jako
leasing krétkoterminowy.

Data rozpoczecia leasingu czy data rozpoczecia
okresu leasingu?

Projekt proponuje wycene uméw leasingu na dzien
rozpoczecia leasingu (zawarcia umowy), a ujmowanie na
dzieh rozpoczecia leasingu. Respondenci wyrazali obawy,
7e miedzy data podpisania umowy a rozpoczecia leasingu
moga powstac zyski lub straty czy moga rowniez ulec
zmianie zatozenia dotyczace opgji i warunkowych umow
najmu, co doprowadzi do powstania zmian jeszcze przed
rozpoczeciem leasingu. Dla uproszczenia Rady zdecydowaty
sie na wycene i uimowanie leasingu na dzien rozpoczecia
umowy.

Okres leasingu

W projekcie okres leasingu definiuje sie jako ,najdtuzszy
mozliwy prawdopodobny okres” z uwzglednieniem
mozliwosci odnowienia umowy. Niemal wszyscy
komentatorzy byli sprzeciwni wobec tej propozycji,
argumentujac, ze opcja przedtuzenia umowy nie stanowi
zobowigzania do chwili jej faktycznego wykonania oraz
ze szacowanie terminu obowigzywania umowy moze by¢
pracochfonne i kosztowne, a jego wyniki niewiarygodne
przy umowach z mozliwoscig wielokrotnego odnowienia.
W toku modyfikadji Rady zgodzity sie z wieloma

obawami podnoszonymi w uwagach i zdecydowaty sie
na zastosowanie wyzszego progu definiowania terminu
leasingu. ,,Okres umowy najmu” obowigzujacy strony
leasingu powinien byc okreslony w projekcie jako okres
nieodwotywalny, w ciggu ktorego najemca dzierzawi
majatek objety umowa, tacznie z opcjami przedtuzenia lub
wypowiedzenia umowy, o ile jednostka posiada istotng
motywacje ekonomiczng do przediuzenia umowy lub jesli
nie posiada motywacji do jej wypowiedzenia. Kryteria
stosowane przez jednostki przy okreslaniu mozliwosci
wystepowania znaczacej motywacji ekonomicznej s3
zblizone do obecnie stosowanych kryteridw oceny
koniecznosci uwzglednienia opcji odnowy w okresie
obowiazywania umowy leasingu.
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Proponowane kryteria stosowane w chwili rozpoczecia leasingu do oceny wystepowania znaczacej motywacji
ekonomicznej obejmuja:

Czynnik wynikajacy z: Przyktad

Kontraktow Czynniki takie jak zapisy umowy leasingowej, ktore mogtyby prowadzi¢ do znaczacej
ekonomicznej zachety ze skorzystania z opcji przedtuzenia w dniu rozpoczecia
umowy, lub w przypadku zmiany umowy leasingu, w tym takze znaczace kary za
wczesniejsze rozwigzanie umowy, obowigzek leasingobiorcy do ponoszenia kosztow
materialnych w celu przywrocenia aktywow do stanu pierwotnego przed oddaniem
go do leasingodawcy czy istnienie dokonanie przedtuzenia umowy czy nabycia
przedmiotu leasingu na warunkach preferencyjnych.

Aktywow Charakterystyka aktywow bedacych przedmiotem leasingu, ktéra moze powodowac
znaczacyg ekonomiczng zachete do skorzystania z opcji przedtuzenia, takze w wyniku
istnienia znacznych ulepszen dokonanych przez leasingobiorce, dostosowania
aktywow do specyfiki klienta czy w wyniku uwarunkowan geograficznych (na
moment rozpoczecia leasingu lub w pdzniejszym terminie).

Specyficznych dla jednostki  Historyczna praktyka podmiotu, intencje kierownictwa i zwyczajowe branzowe
praktyki.

Rynku Opfaty rynkowe czy wyceny aktywow.

Zmodyfikowany projekt standardu bedzie réwniez
wymagat przeszacowania okresu obowigzywania leasingu
w przypadku znaczacej zmiany okolicznosci, ktora
spowoduje znaczace zmniejszenie lub zniwelowanie
motywacji ekonomicznej do odnowienia umowy po
stronie leasingobiorcy. Przeszacowanie nie uwzglednia
jedn.aklczynnikéw rynkowyclh. Zmiany oplét Ieasingowych W chwili rozpoczecia umowy jednostka stwierdza
wynikajace z przeszacowania zmusza leasingobiorce : ; " : S
L ) ) brak istotnej motywacji ekonomicznej do je;
do korekty zobowigzan zwigzanych z tymi optatami
i skfadnikiem aktywow stanowigcym przedmiot leasingu,
o przedstawiono w Zataczniku A. Leasingodawcy
stosujacy omawiany ponizej model , naleznosci i wartosci
rezydualne]” beda musieli dokonac korekty ujmowanych
aktywow i zobowiazan, zas leasingodawcy stosujacy model
leasingu operacyjnego beda rozlicza¢ zmiany dochodu
z tytutu leasingu prospektywnie, poczynajac od daty
przeszacowania.

Spostrzezenie

Praktyczny aspekt stosowania niektérych

czynnikéw moze budzi¢ obawy, zwtaszcza

w przypadku przeszacowania. Zatézmy, ze jednostka
sprawozdawcza zawiera umowe leasingu obejmujaca
mozliwos¢ przedtuzenia przy statej stawce opfat.

przedtuzenia i wobec tego nie uwzglednia takiej
opdji przy obliczeniu pierwotnego terminu jej

obowigzywania. W trakcie leasingu jednak nastepu;

wzrost wartosci uzytkowanego sktadnika aktywow
(czynnik rynkowy) i mozliwo$¢ przedtuzenia umowy
staje sie dobra okazja z ekonomicznego punktu
widzenia. Cho¢ proponowane wytyczne stanowia,
ze przy przeszacowaniu nie nalezy uwzgledniac
czynnikdw rynkowych, bierze sie pod uwage intencje
kierownictwa, bo jest to czynnik charakterystyczny
dla danej jednostki. W konsekwencji stawki

rynkowe sg czynnikiem wptywajacym na intencje
kierownictwa, zatem trudno ich nie uwzgledniac.




Optaty leasingowe

Projekt wymaga postuzenia sie metoda oczekiwanych
wplywow wazong prawdopodobienstwem przy szacow-
aniu wielkosci optat leasingowych obejmujacych optaty
warunkowe. Wielu respondentow zgtosito zastrzezenia
wobec tej propozycji, podnoszac, ze taka metoda
spowoduje istotny wzrost zmiennosci zyskéw, a jej
zastosowanie wiaze sie ze znaczacymi kosztami.

Dyskusje prowadzone przez specjalistdw z obu Rad
doprowadzity do zmian projektu standardu. Od leasin-
gobiorcow i leasingodawcdw bedzie sie wymagac
zastosowania modelu naleznosci i wartosci rezydualnej
w celu uwzglednienia opfat zmiennych, ktore:
+ 53 skonstruowane w taki sposéb, ze sg zasad-
niczo statymi optatami leasingowymi (nazywanymi
,ukrytymi minimalnymi optatami leasingowymi");

sg oparte o indeks lub stope, a w takim razie
podstawg obliczenia zmiennych opfat leasingowych
bedzie indeks lub stopa przewazajaca (spotowa)

w chwili rozpoczecia umowy leasingu;

- leasingobiorca ma uisci¢ w ramach gwarancji
wartosci rezydualnej (tj. roznicy miedzy oczekiwana
a gwarantowang wartoscig rezydualna).
Leasingodawca natomiast nie ujmuje kwot naleznych
z tytutu wartosci rezydualnej lub jej gwarancji do
momentu zakonczenia okresu leasingu.

Leasingodawcy beda musieli dokonac przeszacowania
zmiennych opfat leasingowych w ramach gwarandji
wartosci rezydualnej oraz w przypadku, gdy podstawa
ich obliczenia jest indeks lub stopa.

Optaty zmienne, ktorych podstawa nie jest indeks

ani stopa i ktore nie stanowig w swej istocie statych
opfat leasingowych nie wchodza w zakres wyceny
zobowigzania leasingobiorcy, a w przypadku zastosow-
ania przez leasingodawce modelu naleznosci i wartosci
rezydualnej, nie uwzglednia sie ich w kwocie naleznosci
od leasingobiorcy. Leasingobiorcy i leasingodawcy
ujmuja zmienne ptatnosci leasingowe jako koszty lub
jako przychody w chwili powstania.

Przestanki wskazujace, ze optata leasingowa jest
w istocie stata

W toku analizy propozycji zawartych w projekcie RMSR
opracowata wskazniki umozliwiajace identyfikacje

,W istocie statych opfat leasingowych”, obejmujacych
optaty oparte o wskazniki niezwigzane ze sktadnikiem
aktywdw stanowigcym przedmiot leasingu, umowy,

w ktorych zmienna opfata charakteryzuje sie niewielkim
poziomem niepewnosci, umowy kompensaty ptatnosci
statych w przypadku spadku ponizej poziomu
rynkowego, umowy, w ktorych optata zalezy od mini-
malnego umownego poziomu produkdji lub sprzedazy,
umowy stanowigce dla leasingodawcy bezposrednia
wartos¢ bez uwzgledniania przysztego wzrostu staweki
lub indeksu oraz takie, ktore nie zawierajg zadnych
opfat statych. Nie podjeto jednak decyzji dotyczacych
czynnikow, ktore nalezy uwzgledni¢. Nie ma wobec
tego jasnosci co do zakresu uznawania zmiennych opfat
leasingowych za ,w istocie state”. Zmodyfikowany
projekt standardu bedzie zawierat dodatkowe wytyczne,
w tym czynniki, ktére nalezy uwzgledni¢ w klasyfikagji

i obliczeniach.

Spostrzezenie

W oparciu o obserwacje poczynione w trakcie spotkan Rady wydaje sie, ze
zamierza ona wprowadzi¢ srodki umozliwiajace zidentyfikowanie ptatnosci w istocie

stanowigcych optate minimalna, ktdrych struktura ma na celu wytacznie eliminacje
opfat za wynajem z wyceny skfadnika aktywow stanowigcego przedmiot leasingu
i odpowiadajacego mu zobowiazania.
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Weryfikacja indeksu lub stopy

Podjete przez Rade decyzje spowoduja, ze
zmodyfikowany projekt standardu bedzie zawierat
propozycje przeszacowania optat leasingowych
uzaleznionych od indeksu lub stopy przy uzyciu indeksu
lub stopy obowigzujgcych na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego. Zmiany wartosci zobowiazania
leasingobiorcy wynikajace z przeszacowania znajda
odzwierciedlenie w wyniku finansowym w stopniu,

w jakim zmiana ta dotyczy biezacego okresu
sprawozdawczego oraz w formie korekt wartosci
sktadnika aktywdw stanowigcego przedmiot leasingu
w stopniu odpowiadajacym ich odniesieniu do
przysztych okreséw sprawozdawczych. Zmiany kwoty
naleznosci leasingodawcy w modelu naleznosci

i wartosci rezydualnej wynikajace z przeszacowania beda
jednak ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym.

Zafacznik B jest ilustracja zmodyfikowanej propozydji
przeszacowania zmiennych optat leasingowych
obliczanych w oparciu o indeksu lub stope.

Spostrzezenie

Zdaje sie, iz niespojnos¢ proponowanego podejscia leasingobiorcy i leasingodawcy
do zmian wartosci opfat leasingowych zaleznych od indeksu lub stopy nie ma
podstawy koncepcyjnej. Metode rozliczania po stronie leasingodawcy Rady
uzgodnity miedzy soba jako prébe uproszczenia wymogow rachunkowych
dotyczacych rozdzielnej prezentacji zmian nastepujacych w biezgcym okresie
sprawozdawczym i zmian dotyczgcych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Choc Rady na razie zdecydowaly, ze leasingobiorcy beda musieli wykazywac optaty
leasingowe zmieniajgce sie w wyniku zmian indeksu lub stopy oddzielnie od zmian
dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych, planuje sie opracowanie
dalszych wytycznych dotyczacych metod stosowanych do alokacji zmian stop lub
wskaznikow w celu odzwierciedlenia wzorca konsumpgji korzysci ekonomicznych
generowanych przez sktadnik aktywow objety leasingiem.

Choc podejscie proponowane po stronie leasingodawcy wydaje sie proste
w porownaniu z modelem dotyczacym leasingobiorcy, moze prowadzi¢ do

znaczacych wahan wartosci wyniku finansowego, jezeli wezmiemy pod uwage,

ze zmiany naleznosci leasingodawcy w efekcie przeszacowania beda ujmowane
bezposrednio w wyniku finansowym zamiast proporcjonalnego ujecia w okresie
obowigzywania umowy leasingu.

Pdzniejsza wycena i ponowna ocena gwarangji
wartosci rezydualnej

W toku analizy propozycji zawartych w projekcie Rady
omawiaty kwestie kolejnych wycen i ponownych ocen
oczekiwanych kwot wptaty ze strony leasingobiorcy

w ramach gwarancji wartosci rezydualnej. W efekcie
oczekuje sie, ze zmieniony projekt bedzie zawierat
propozycje uwzglednienia gwarancji wartosci
rezydualnej w poczatkowej wycenie sktadnika

aktywow objetego leasingiem przez leasingobiorce,
podlegajacej nastepnie systematycznej amortyzadji
poczawszy od daty rozpoczecia leasingu do zakonczenia
jego obowigzywania lub w okresie ekonomicznej
uzytecznosci tego sktadnika aktywdw, zaleznie od tego,
ktorych z nich jest krotszy. Metoda amortyzacji powinna
odzwierciedla¢ konsumpcje korzysci ekonomicznych
generowanych przez skfadnik aktywdw stanowigcy
przedmiot leasingu. Jezeli stopnia konsumpdji nie da sie
fatwo okresli¢, stosuje sie metode amortyzacji liniowej.

Leasingobiorca dokonuje ponownej oceny kwoty
zobowigzania prognozowanej z tytutu gwarandji
wartosci rezydualnej, jezeli fakty i okolicznoéci wskazuja
na mozliwos¢ wystapienia znaczacej zmiany kwoty
tego zobowiazania. Zmiany kwoty zobowigzania
leasingobiorcy powstajace w biezacym lub w przesztych
okresach ujmuje sie w wyniku finansowym, za$ zmiany
dotyczace okresdw przysztych — w formie korekty
wartosci skfadnika aktywow objetego leasingiem.

Prawo leasingodawcy do otrzymania opfat leasingowych
nie obejmuje gwarancji wartosci rezydualne;j.



Opcja wykupu

Odmiennie od pierwotnej wersji projektu
zmodyfikowany standard zawiera propozycje rozliczania
opdji wykupu przedmiotu leasingu podobnie do opgji
przedtuzenia umowy leasingu. Wobec tego opcja
wykupu zapewniajaca leasingobiorcy ,znaczaca
motywacje ekonomiczna do ich realizacji” uwzglednia
sie w kwocie zobowigzania z tytutu optat leasingowych.
Wytyczne dotyczace ponownej oceny opcji wykupu
powinny by¢ takie same, jak w przypadku terminu
leasingu.

Stopa dyskonta

W projekcie standardu zaznaczono, ze podstawa
opfaty naliczanych leasingobiorcy przez leasingodawce
mogtoby by¢ rosnace oprocentowaniem kredytu,
ktérego stopa jest uwzgledniona w umowie leasingu,
lub — w przypadku leasingu nieruchomosci — zysk

z nieruchomosci. Nie opracowano jednak hierarchii
zastosowania tych wskaznikéw. W toku analizy
propozycji zawartych w projekcie Rady zdecydowaty
sie na zamieszczenie tej hierarchii w zmodyfikowanym
projekcie standardu. Wyjasnia on, ze jezeli istnieje
mozliwos¢ zastosowania stopy naliczania opfat

przez leasingobiorceg, ma ona pierwszenstwo przed
oprocentowaniem kredytu. W innych przypadkach
nalezy stosowac rosnace oprocentowanie kredytu.

Stopa dyskonta wymaga przeszacowania tylko

w przypadku wystgpienia zmiany wartosci opfat
leasingowych wynikajacej ze zmiany oceny
znaczacej motywacji ekonomicznej leasingobiorcy
do wykorzystania mozliwosci odnowienia umowy
leasingowe;j.
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Rozliczenia po stronie leasingobiorcy —
ujmowanie kosztow

Wzdr ujmowania kosztéw po stronie leasingobiorcy
proponowany w projekcie rézni sie znaczaco od obecnie
stosowanego sposobu rozliczania leasingu. Zgodnie

z projektem koszty najmu s3 eliminowane i zastgpowane
przez amortyzacje i koszty odsetkowe.

Ta propozycja ujmowania kosztdw wynika z traktowania
umowy leasingu jako formy finansowania. Skfadnik
aktywow stanowiacy przedmiot leasingu amortyzuje

sie systematycznie (zwykle metoda liniowa) w celu
odzwierciedlenia wzorca konsumpcji prognozowanych
przysztych korzysci ekonomicznych. | odwrotnie:
zobowigzanie amortyzuje sie metoda efektywnej

stopy procentowej, co powoduje zwigkszenie kosztéw
odsetkowych we wczeéniejszych okresach.

Wielu potencjalnych uzytkownikéw wyrazato jednak
obawy, ze proponowany wzdr ujmowania kosztéw nie
odpowiada charakterystyce ekonomicznej wszystkich
typow leasingu. Rada zdecydowata sie zatem odwroci¢
propozycje przedstawione w projekcie. Zmodyfikowany
projekt ma zawiera¢ propozycje dwdch sposobow
ujmowania kosztow: jeden powodujacy przyspieszone
rozliczenie kosztow w oparciu o propozycje
uwzglednione w pierwotnej wersji projektu (metoda
odsetek i amortyzacji) oraz drugi, ktorego efektem jest
liniowe ujmowanie kosztoéw (metoda ujecia jednolitego
kosztu leasingu).

W obu metodach leasingobiorca ujmowatby skfadnik
aktywow bedacy przedmiotem leasingu oraz
zobowiazanie z tytutu leasingu w biezacej wartosci optat
leasingowych.

Leasingobiorca stosujacy metode odsetek i amortyzadji
wycenia nastepnie zobowigzanie po koszcie
zamortyzowanym, ujmujac koszty odsetkowe w wyniku
finansowym. Skfadnik aktywow bedacy przedmiotem
leasingu jest systematycznie i racjonalnie amortyzowany.
Wobec tego uznawanie kosztéw leasingu odbywa sie
metoda przyspieszong. Koszty odsetek i amortyzacji s3
ujmowane odrebnie w wyniku finansowym.

Leasingobiorca stosujacy metode ujecia jednolitego
kosztu leasingu wycenia zobowigzanie po koszcie
zamortyzowanym (po ujeciu poczatkowym), zas sktadnik
aktywow objety leasingiem wycenia sie w formie salda —
sume kosztow leasingu ujmuje sie liniowo niezaleznie od
tego, czy ujecie to odpowiada wzorcowi zuzycia danego
sktadnika aktywdw. Sumaryczny koszt leasingu jest
prezentowany jako pozycja wyniku finansowego.

Projekt bedzie zawierat propozycje nowych testow
klasyfikacyjnych leasingu, pozwalajacych okresli¢, czy
leasingobiorca stosuje metode odsetek i amortyzacji, czy
ujecia jednolitego kosztu leasingu w oparciu o stopien
zuzycia sktadnika aktywow stanowigcego przedmiot
leasingu (tj. czy leasingobiorca nabywa i zuzywa

wiecej niz nieznaczng cze$¢ wartosci uzytkowej tego
sktadnika aktywow). Zasade te nalezy jednak stosowac
kierujac sie zasada dopasowania i odpowiednio do
charakteru danego sktadnika aktywdw. Zgodnie z zasada
dopasowania zaktada sie, ze leasing rzeczowych
aktywow trwatych obejmujacych grunty, budynki lub

ich czesci nalezy rozlicza¢ zgodnie z zasada ujecia
pojedynczych kosztow leasingu. Zatozenie to nie ma
zastosowania, kiedy:

» okres leasingu obejmuje wigkszo$¢ okresu
ekonomicznej przydatnosci skfadnika aktywow lub

* biezaca warto$¢ statych optat leasingowych stanowi
niemal catos¢ wartosci godziwej danego sktadnika
aktywow.

Spostrzezenie
Ocena dopasowania testow umow leasingu
dotyczacych nieruchomosci moze przynies¢ rézne

efekty, w zaleznosci od tego, czy grunty i budynki
traktuje sie jako jedna jednostke rozliczeniowa, czy
rozlicza oddzielnie. Rady nie poswiecity uwagi temu
zagadnieniu.




W przypadku uméw leasingu dotyczacych aktywow

innych niz nieruchomosci przyjmuje sie sposéb

rozliczania metoda odsetek i amortyzacji, chyba ze:

- okres leasingu stanowi nieznaczaca czes¢ okresu
ekonomicznej przydatnosci skfadnika aktywow lub

- biezgca warto$¢ statych optat leasingowych stanowi
nieznaczng cze$¢ wartosci godziwej danego skfadnika
aktywow.

Leasingobiorca dokonuje klasyfikacji umowy leasingowe]
w chwili jej rozpoczecia. Nie wymaga sie weryfikadji tej
klasyfikacji, chyba ze umowa leasingu ulega znaczacej
zmianie i jest rozliczana jako nowa.

Zafacznik C przedstawia przyktadowe metody rozliczania
leasingu zawarte w propozycjach nowego projektu
standardu.

Spostrzezenie

Analizujac propozycje zawarte w projekcie

Rady zastanawiaty sie nad utrzymaniem testu
klasyfikacyjnego obowiazujacego obecnie w ramach
MSR 17, ale odrzucity ten pomyst, czesciowo dlatego,
ze ich zdaniem nowe testy sa fatwiejsze w uzyciu.
Ponadto, zdaniem cztonkéw Rady, odpowiednio
dopasowane testy lepiej oddaja charakter
ekonomiczny réznych transakgji leasingowych.
Wptyw proponowanych zmian na test klasyfikacji
leasingu zapewne najbardziej odczujg jednostki
sprawozdawcze uzytkujace aktywa niezwiazane

z real estate w ramach uméw leasingu. Leasing
sprzetu, obecnie klasyfikowany zgodnie z MSR 17
jako leasing operacyjny, po przejsciu nowych testéw
bedzie rozliczany prawdopodobnie metoda odsetek
i amortyzacji, co spowoduje przyspieszone ujecie
kosztow w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Utrata wartosci sktadnika aktywow objetego
leasingiem

Projekt standardu proponuje poddanie aktywow
uzywanych na mocy umow leasingu testom na

utrate wartosci, podobnie jak innych aktywdow
dtugoterminowych. Jezeli dany sktadnik aktywdw objety
umowa leasingu rozliczang metoda ujecia pojedynczych
kosztow leasingu utraci wartos¢, leasingobiorca
koryguje dalsza amortyzacje tego sktadnika w celu
zachowania liniowego sposobu rozliczania kosztow

przez pozostaty okres obowiazywania umowy, chyba ze
utrata wartosci spowoduje spadek ogdlnych kosztow
leasingu w pozostatym okresie ponizej poziomu
odsetek od zobowigzania leasingowego. W takich
przypadkach, zamiast kontynuowac rozliczanie kosztow
metoda liniowa, dalsza amortyzacje sktadnika aktywow
prowadzi sie zgodnie z metoda odsetek i amortyzacji.
Jezeli natomiast sktadnik aktywdw bedacy przedmiotem
leasingu zostanie spisany zgodnie z metoda ujecia
pojedynczych kosztow leasingobiorca ujmuje nastepnie
koszty leasingu odpowiednio do tempa rozliczania sptat
zobowigzania leasingowego.

Umowy zawierajace sktadniki leasingowe

i nieleasingowe

Zgodnie z projektem, w przypadku umowy zawierajacej
zardwno elementy leasingu, jak i ustugowe, ,,oddzielne”
ustugi podlegaja wydzieleniu i rozliczeniu osobno

od elementow leasingu (elementy niedajace sie
oddzieli¢ rozlicza sig¢ w ramach umowy leasingu).
Analizujgc ponownie propozycje projektu Rady

doszty jednak do wniosku, ze nalezy wyeliminowac

to kryterium i zamiast tego wprowadzi¢ wymog
rozdzielnego rozliczenia wszystkich elementéw
nieleasingowych i leasingowych, przy czym elementy
nieleasingowe powinny by¢ rozliczane zgodnie z innymi
obowiazujgcymi standardami. Wobec tego wszystkie
elementy nieleasingowe beda oddzielone i rozliczane
oddzielnie od leasingowych niezaleznie od tego,

czy daja si¢ oddzieli¢, czy tez nie. Leasingodawca
alokuje ptatnosci do elementow leasingowych

i nieleasingowych w sposéb zgodny z metodami
alokacji zawartymi w projekcie dotyczacym ujmowania
przychodow. Leasingobiorca alokuje ptatnosci na
elementy leasingowe i nieleasingowe na podstawie
relatywnych, mozliwych do zaobserwowania cen zakupu
poszczegolnych elementow. Jezeli takich cen nie da

sie zaobserwowac, leasingobiorca rozlicza wszystkie
ptatnosci w ramach leasingu.

Spostrzezenie

Projekt wywotat liczne pytania, czy elementy wspdlne wielu umow leasingowych
(np. podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie i utrzymanie powierzchni wspolnej)
odpowiadaja definicji dajacej sie oddzieli¢ ustugi. Decyzja Rad dotyczaca eliminacji

kryterium oddzielnosci i zastapienia go wymogiem oddzielnego rozliczania
elementéw nieleasingowych ma na celu jednoznaczne stwierdzenie, ze takie
elementy zwykle nie stanowig czesci zobowigzania leasingowego ujmowanego
w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.
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Wewnetrzny charakter transakc;ji

Projekt proponowat wytaczenie z leasingu umow, ktore
automatycznie przenosza prawo wiasnosci do sktadnika
aktywow po zakonczeniu okresu obowigzywania
umowy lub zawieraja mozliwos¢ okazyjnego zakupu

i przeniesienia wszystkich istotnych kwot ryzyka

i korzysci zwiazanych z danym sktadnikiem aktywow.
Analizujac propozycje zawarte w projekcie Rady
zdecydowaly, Ze transakcje stanowiace w istocie
kupno lub sprzedaz nie beda specjalnie traktowane

ani wytaczane z zakresu ostatecznej wersji standardu.
Wobec tego, jezeli umowa nie zawiera leasingu,

nalezy ja rozlicza¢ zgodnie z innymi obowigzujacymi
standardami.

Optaty leasingowe przed rozpoczeciem umowy
i zachety leasingowe

Zmodyfikowany projekt bedzie zawierat propozycje, by
opfaty leasingowe dokonane przed udostepnieniem
sktadnika aktywdw stanowigcego przedmiot leasingu
(data rozpoczecia umowy) rozliczad jako zaliczki na
poczet tego sktadnika aktywow. Zaliczki te zwieksza
nastepnie wartosc tego skfadnika aktywow w dniu
rozpoczecia leasingu. Projekt nie zajmuje sig tym
tematem.

Ponadto, poniewaz projekt nie omawia optat
stanowiagcych zachety leasingowe, w komentarzach
czesto pojawiato sie pytanie dotyczace sposobu ich
rozliczania. Analizujac propozycje zawarte w projekcie
Rady zdecydowaty, ze leasingobiorca powinien ujac
zachety leasingowe w poczatkowej wycenie skfadnika
aktywow stanowigcego przedmiot umowy (tj. wplywy
od leasingodawcy zmniejszaja warto$¢ tego skfadnika
aktywow).

Zmiany umowy lub okolicznosci

Projekt nie okresla sposobu rozliczania zmian uméw
leasingowych. Analizujac propozycje zawarte

w projekcie Rady zdecydowaly, ze istotne zmiany
powodujg w istocie rozwigzanie dotychczasowe;j
umowy, a zatem zmieniona umowa powinna byc
rozliczana jako nowa. Ponadto zmiany, ktore wptywaja
na ocene, czy dana umowa zawiera leasing, czy nie,
powinny prowadzi¢ do ponownej oceny takiej umowy
pod tym katem.

Rozliczenia po stronie leasingodawcy

Projekt proponowat hybrydowy (podwdjny) model
rozliczania po stronie leasingodawcy. Wybdr modelu
zalezat od tego, czy leasingodawca nadal byt narazony
na znaczace ryzyko i mogt czerpac korzysci zwigzane
ze skfadnikiem aktywow stanowigcym przedmiot
leasingu. Jezeli leasingodawca zachowat ekspozycje na
znaczace ryzyko lub korzysci zwigzane z przedmiotem
leasingu, zachowuije te aktywa w swoim sprawozdaniu
finansowym oraz ujmuje naleznosci i zobowigzanie.
Jezeli leasingodawca nie byt narazony na ryzyko i nie
mogt czerpac korzysci, wyksiegowuje dany sktadnik
aktywow i zastepuje go kwota naleznosci i wartoscia
rezydualng, zas zwigzany z nim zysk ujmuje w momencie
rozpoczecia umowy. Wielu respondentdw wskazywato,
ze propozycje dotyczace rozliczania po stronie
leasingodawcow wymagaja znaczacego dopracowania
i doprecyzowania i ze leasingodawcy potrzebuja
dodatkowych wytycznych umozliwiajacych wybor
odpowiedniej metody. Ponadto w wielu komentarzach
pojawiata sie opinia, ze aktualny model rozliczania po
stronie leasingodawcy jest ,nieréwny” oraz watpliwos¢,
czy koszty poniesione przy wdrazaniu nowego modelu
przetoza sie na podniesienie jakosci sprawozdan
finansowych.

W toku modyfikacji Rady potwierdzity zastosowanie
podwdjnego modelu rozliczania po stronie
leasingodawcow (z wytaczeniem leasingu
krétkoterminowego). Zmodyfikowany projekt bedzie
jednak zawierat zmienione modele rozliczania
leasingodawcow.

Leasingodawcy beda stosowac test klasyfikagji

leasingu analogiczny do testu proponowanego

dla leasingobiorcow. Test ten pozwoli okresli¢, czy
jednostka ma stosowa¢ model naleznosci i wartosci
rezydualnej, czy model leasingu operacyjnego zblizony
do aktualnie obowiazujacego w ramach MSR 17.
Oznacza to, ze leasingodawcy stosowaliby model
naleznosci i wartosci rezydualnej do umoéw wiazacych
sie ze sprzedaza znaczacej czgsci danego sktadnika
aktywow leasingobiorcy, ktory nastepnie wykorzystuje
ja w okresie obowigzywania umowy. Model leasingu
operacyjnego miatby zastosowanie w przypadkach,

gdy umowa nie wiaze sie ze sprzedazg znaczacej

czesci danego sktadnika aktywow leasingobiorcy. Test
klasyfikacji leasingu przeprowadzano by jedynie w chwili
rozpoczecia umowy, chyba ze jego warunki ulegtyby
nastepnie znaczacej zmianie, powodujacej rozliczanie jej
jako nowego leasingu.



W ramach modelu naleznosci i wartosci rezydualnej
leasingodawca zastepowatby dany sktadnik aktywow
wartoscia naleznosci leasingowych wycenianych jako
biezaca wartos¢ opfat leasingowych zdyskontowana
stopa odsetkowa stosowang wobec leasingobiorcy,
a warto$c¢ rezydualng sktadnika aktywdw wyceniano
by w formie alokacji wartosci bilansowej tego
sktadnika. Leasingodawca ujmowatby zysk zwigzany
7 czescig sktadnika aktywow bedaca przedmiotem
leasingu jako réznice miedzy ujeta kwota naleznosci
a wyksiegowanym kosztem.

Na warto$c¢ rezydualng sktadnika aktywdw sktada sie
wartos¢ rezydualna brutto, wyceniana w biezacej kwocie
szacunkowej wartosci rezydualnej na koniec okresu
obowiazywania umowy, zdyskontowanej przy pomocy
stopy odsetkowej stosowanej wobec leasingobiorcy, po
odliczeniu odroczonego zysku. Odroczony zysk wycenia
sie jako réznice miedzy wartoscia rezydualng brutto
sktadnika aktywdw objetego leasingiem a alokacja jego
wartosci bilansowe;j.

Odroczony zysk stanowi reprezentacje zysku
wbudowanego w wartosc¢ rezydualna skfadnika
aktywow. Leasingobiorca musi najpierw alokowac
wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow miedzy czesé
objeta leasingiem (tj. koszt wyksiegowany) a czes¢
zatrzymana przez leasingodawce (tj. wartos¢ rezydualna
sktadnika aktywdw). Podstawa alokacji bedzie stosunek
wartosci biezacej optat leasingowych do wartosci
godziwej sktadnika aktywdw bedacego przedmiotem
leasingu.

Jezeli na przyktad suma zysku generowanego przez
dany sktadnik aktywéw (tj. réznica miedzy wartoscia
godziwg a wartoscia bilansowa tego sktadnika) wynosi
200 PLN, za$ 60% wartosci bilansowej sktadnika
aktywow ulegto wyksiegowaniu (tj. wartos¢ biezaca
naleznosci leasingowych stanowi 60% wartosci
godziwej tego sktadnika aktywow), w chwili rozpoczecia
leasingu ujmuije sie 120 PLN zysku (200 PLN x 60%)

w odniesieniu do czesci sktadnika aktywow podlegajacej
leasingowi, a 80 PLN z zysku ujmuje sie w wartosci
rezydualnej tego sktadnika aktywow.

Ta propozycja ujmowania wyniku finansowego po
poczatkowe] wycenie umowy leasingowej wynika

z traktowania tej umowy jako formy finansowania.
Naleznosci z tytutu leasingu amortyzuje sie metoda
efektywnej stopy procentowej, za$ wartos¢ rezydualna
brutto zwieksza sie do poziomu szacunkowe]j wartosci
rezydualnej na koniec okresu obowigzywania umowy

z zastosowaniem stopy odsetkowej wykorzystywanej
wobec leasingobiorcy. Prowadzi to do przyspieszonego
ujmowania dochodu. Odroczonego zysku nie ujmuje sie
w wyniku finansowym do momentu sprzedazy sktadnika
aktywow, odnowienia umowy leasingu lub ponownej
oceny naleznosci z tytutu leasingu.

Model leasingu operacyjnego jest podobny do modelu
obowiazujgcego w ramach MSR 17. Leasingodawca
kontynuuje ujmowanie skfadnika aktywow objetego
umowa leasingu. Opfaty leasingowe ujmuje si¢ metoda
liniowg przez okres leasingu, chyba ze istniejg inne
racjonalne podstawy, ktore lepiej odzwierciedlajg uptyw
w czasie wystepowanie korzysci uzyskiwanych przez
uzytkownika. W chwili rozpoczecia umowy nie ujmuje
sie naleznosci z tytutu leasingu.

Zafacznik D przedstawia przyktadowe metody
rozliczania leasingu przez leasingodawce zawarte
w zmodyfikowanym projekcie standardu.

Spostrzezenie

Opracowujac propozycje do zmodyfikowanego
projektu Rady braty pod uwage réznorodne
warianty metody naleznosci i wartosci rezydualnej,
w tym model uwzgledniajacy stopien pewnosci
otrzymania zysku w chwili przekazania sktadnika
aktywow objetego umowa (podobny do propozycji
dotyczacej ujmowania przychodow). Ostatecznie
Rady ustality, ze wyzej omawiany model naleznosci
i wartosci rezydualnej bedzie najbardziej odpowiedni
koncepcyjnie i zgodny z decyzjami podjetymi

w odniesieniu do modelu rozliczania po stronie
leasingobiorcy. Niektorzy cztonkowie Rady

i przedstawiciele potencjalnych uzytkownikow
wyrazali jednak obawy dotyczace braku symetrii
modelu rozliczania po stronie leasingodawcy

i modelu ujmowania przychodow.

Biuletyn MSSF
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Zmienne optaty leasingowe

Rady omowity pdzniejsza wycene wartosci rezydualnej
sktadnika aktywdw przez leasingodawce zgodnie

z modelem naleznosci i wartosci rezydualnej, jezeli
umowa leasingu obejmuje zmienne opfaty leasingowe
nieujete w kwocie naleznosci z tytutu leasingu

W momencie jego rozpoczecia. Zmieniony projekt
standardu zawiera propozycje, by w przypadku, gdy
stawka oprocentowania naliczana leasingobiorcy
odzwierciedla mozliwe do zaobserwowania
prognozowane zmienne opfaty leasingowe,
leasingodawca dokonywat korekty wartosci
rezydualnej sktadnika aktywdw w oparciu o prognozy
zmiennych optat leasingowych i ujmowat jg jako koszt
w momencie otrzymania tych opfat. Roznice miedzy
faktyczng i prognozowang kwota opfat leasingowych
nie powoduja dalszych korekt wartosci rezydualnej
sktadnika aktywdw. Jezeli jednak stopa oprocentowania
naliczanego przez leasingodawce leasingobiorcy nie
odzwierciedla prognozowanych zmiennych opfat
leasingowych, leasingodawca nie dokonuje zadnych
korekt wartosci rezydualnej sktadnika aktywow
zwigzanych ze zmiennymi optatami leasingowymi.

Na przyktad umowa leasingu samochodu obejmuje
opfaty state i okreslony przebieg dopuszczalny w okresie
obowigzywania umowy. W przypadku przekroczenia
tego przebiegu leasingobiorca musi uisci¢ dodatkowa
opfate, naliczang od przekroczenia na koniec okresu
obowiagzywania umowy. W chwili rozpoczecia umowy
leasingu leasingodawca nie oczekuje, ze leasingobiorca
przekroczy dopuszczalny przebieg, wobec tego opfata
za przekroczenie wliczona jest tylko jako zabezpieczenie
zysku leasingodawcy z tytutu sktadnika aktywdw
objetego leasingiem. Leasingodawca wycenit umowe
na podstawie wartosci optat statych i prognozowanej
wartosci rezydualnej przy zatozeniu, ze liczba
przejechanych przez leasingobiorce kilometrow nie
przekroczy limitu dopuszczalnego w ramach warunkow
umowy przy danym poziomie opfat statych. Natomiast
element zmienny podlega oddzielnej wycenie. Wobec
tego leasingodawca nie bedzie dokonywat pdzniejszych
korekt wartosci rezydualnej sktadnika aktywow, jezeli
leasingobiorca przekroczy dopuszczalny przebieg
samochodu.

Rozwazmy jednak przypadek umowy, w ktorej
ustalono minimalne opfaty state plus optaty zalezne
od poziomu sprzedazy osiggnietego przez najemce
danej nieruchomosci. W chwili rozpoczecia leasingu
leasingodawca prognozuje osiggniecie przez
leasingobiorce danego poziomu sprzedazy, a zatem
przewiduje otrzymanie zmiennej optaty leasingowe;.
Optata zmienna zostata uwzgledniona w umowie

w celu zapewnienia leasingobiorcy pewnej ulgi

w poczatkowym okresie prowadzenia dziafalnosci lub
w czasie dekoniunktury, a leasingodawcy - udziatu

w dodatkowych zyskach leasingobiorcy osiagnietych
dzieki podjeciu przez leasingodawce dodatkowych
inwestycji w przedmiot leasingu. W tym przyktadzie
leasingodawca prawdopodobnie wycenit umowe w taki
sposob, ze suma opfat statych i zmiennych zapewni
mu pozadany zysk na danym sktadniku aktywow.
Jezeli tak, to musi on dokonac¢ pdzniejszej korekty
wartosci rezydualnej sktadnika aktywow w oparciu

0 prognozowane zmienne opfaty leasingowe oraz uja¢
koszt w chwili otrzymania tych opfat.

Spostrzezenie

Rady zgodzity sie, ze powyzsza decyzja powoduje
komplikacje praktyczne, ale uznaty, ze brak korekty
wartosci rezydualnej sktadnika aktywow w przypadku
prognozowania zmiennych opfat leasingowych
moze doprowadzi¢ do oszacowania nadmierne;
kwoty zysku w okresie obowigzywania umowy lub
spowodowac konieczno$¢ ujecia utraty wartosci
skfadnika aktywdw objetego leasingiem. Oba skutki
uznano za umozliwiajgce manipulowania kwotami,

a jednoczesnie za powod niekonsekwencji wyceny
wartosci rezydualnej sktadnika aktywow w zaleznosci

od wyceny umowy leasingu.

Rady podkreslity przy tym, ze najprawdopodobniej
korekta wartosci rezydualnej aktywow dotyczaca
zmiennych opfat leasingowych bedzie zjawiskiem
rzadkim.




Pozniejsze przeszacowanie

W ramach modelu naleznosci i wartosci rezydualnej
proponowanego w zmienionym projekcie naleznosci
z tytutu leasingu podlegaja testowi utraty wartosci
zgodnie z MSSF 9, Instrumenty finansowe” lub z MSR
39 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”
(dotyczy jednostek rozliczajacych sie zgodnie z MSSF)
oraz Topic 310 Receivables w ramach Kodyfikacji
Standarddw Rachunkowosci FASB (dotyczy jednostek
rozliczajacych sie zgodnie z US GAAP).

Wartosc rezydualna skfadnika aktywoéw podlega
testowi na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow” (dotyczy jednostek rozliczajacych sie
zgodnie z MSSF) oraz z Topic 360 Property, Plant and
Equipment (dotyczy jednostek rozliczajacych sie zgodnie
z US GAAP). MSSF nie dopuszczaja przeszacowywania
wartosci rezydualnej skfadnika aktywow.

Przeniesienie/sekurytyzacja naleznosci
leasingowych

Rady omawiaty kwestie wyceny naleznosci leasingowych
w modelu naleznosci i wartosci rezydualnej,
przeznaczonych do sprzedazy, oraz wytyczne dotyczace
wyksiegowania w przypadku przeniesienia lub
sprzedazy naleznosci leasingowych. Rady zdecydowaty,
e leasingodawca nie wycenia naleznosci z tytutu
leasingu w wartosci godziwej, nawet jezeli czes¢

kwoty naleznosci jest przeznaczona do sprzedazy.
Podobnie, leasingodawca stosuje obecnie obowigzujace
zasady wyksiegowania naleznosci z tytutu leasingu
zawarte w MSSF 9 lub MSR 39 (dotyczy jednostek
rozliczajacych sie zgodnie z MSSF) lub w Topic 860
Transfers and Servicing (dotyczy jednostek rozliczajacych
sie zgodnie z US GAAP), ale ich wartos¢ bilansowa
alokuje na podstawie wartosci godziwej, eliminujac
elementy opcjonalne oraz zmienne optaty leasingowe
niepodlegajace przeniesieniu.

Wymogi dotyczace prezentacji i ujawnien
Prezentacja - leasingobiorca

Zmodyfikowany projekt zawiera propozycje, by
leasingobiorca prezentowat sktadnik aktywow
stanowigcy przedmiot umowy tak, jak gdyby byt on
jego wilasnoscia. Jednostki sprawozdawcze beda mogly
wybra¢ miedzy oddzielna prezentacja skfadnika aktywow
i zobowigzan leasingowych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, a ich prezentacjg w ramach ogdinej pozycji.
W przypadku wyboru drugiej mozliwosci, aktywa te

i zobowigzania oraz pozycja, w ktérej je ujeto beda

wymagaty ujawnienia w informacjach dodatkowych do
sprawozdania finansowego.

W ramach metody odsetek i amortyzacji, ktorej
zapewne dotyczy¢ bedzie propozycja, leasingobiorca
powinien zaprezentowac koszty odsetkowe i koszty
amortyzacyjne jako oddzielne pozycje w sprawozdaniu
z catkowitych dochodow. W ramach metody rozliczenia
pojedynczych kosztow leasingobiorca taczytby koszty
odsetkowe z korektg wartosci uzytkowanego sktadnika
aktywow w jednej pozycji kosztowej, prezentowanej

w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Rady omowity réwniez kwestie klasyfikacji srodkow
pienieznych wyptaconych z tytutu réznych elementow
leasingu, prezentowanych w sprawozdaniu

z przeptywow pienieznych. Zmodyfikowany projekt
bedzie zawierat nastepujace propozycje w ramach
metody odsetek i amortyzadji:

srodki pieniezne stanowigce spfate kapitatu
z odsetkami nalezy klasyfikowac zgodnie
z odpowiednimi wymogami MSSF i US GAAP;

srodki pieniezne stanowiace rozliczenie zmiennych
opfat leasingowych nieuwzglednionych w wycenie
zobowiazania z tytutu leasingu nalezy sklasyfikowac
jako przeptywy pieniezne z dziafalnoéci operacyjnej.

Srodki pieniezne wyptacone w ramach proponowanej
metody ujecia pojedynczych kosztow oraz w odniesieniu
do leasingu krétkoterminowego, ktdre nie zostaty
uwzglednione w wartosci zobowigzania z tytutu
leasingu, klasyfikuje sie jako przeptywy pieniezne

z dziafalnoéci operacyjnej.

Leasingobiorcy maja obowigzek ujawnienia nabycia
uzytkowanego skfadnika aktywow w zamian za
zobowigzanie do uiszczenia opfat leasingowych

w przypadku umow leasingu rozliczanych zaréwno
metoda odsetek i amortyzacji, jak i metoda ujecia
pojedynczych kosztow w formie dodatkowego
ujawnienia transakcji niepienieznej.

Spostrzezenie
Wysunieta przez Rady propozycja, by nie faczy¢ kosztow amortyzacji z kosztami
odsetkowymi w ramach pozycji kosztow leasingu w przypadku umow

zaklasyfikowanych do metody odsetek i amortyzacji moze mie¢ wptyw na
rozliczenia jednostek posiadajacych umowy ,koszt plus”. Umowy te czesto
umozliwiajg zwrot kosztow najmu, ale bez kosztéw odsetkowych. Moze to
utrudniac przestrzeganie warunkow proponowanych w projekcie standardu.

Biuletyn MSSF 15
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Ujawnienia - leasingobiorca

Analizujac propozycje zawarte w projekcie Rady poparty
utrzymanie zawartych w nim wymogow dotyczacych
ujawniania informadji, ale wprowadzity pewne zmiany
redakcyjne i dodaty nowe ujawnienia. Najwazniejsze
wymogi dotyczace ujawniania informacji zawarte

w zmienionym projekcie standardu obejmuija:

+ uzgodnienie bilansu otwarcia i zamkniecia
uzytkowanych aktywodw w podziale na kategorie
aktywdw i rodzaje umow leasingowych rozliczanych
zgodnie z metoda odsetek i amortyzacji i zgodnie
z metoda ujecia pojedynczych kosztow leasingowych
(dotyczy jednostek rozliczajacych sie zgodnie z MSSF);

- oddzielne uzgodnienie bilansu otwarcia i zamknigcia
zobowigzan dotyczacych ptatnosci leasingowych
w podziale na kategorie aktywow i rodzaje umow
leasingowych rozliczanych zgodnie z metoda odsetek
i amortyzacji i zgodnie z metodga ujecia pojedynczych
kosztow leasingu;

- analize zapadalnosci niezdyskontowanych
przeptywdw pienieznych uwzglednionych w kwocie
zobowigzania leasingowego, z uzgodnieniem do
kwoty przedstawionej w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej;

» zagregowane koszty zwigzane ze zmiennymi
opfatami leasingowymi, nieuwzglednionymi w kwocie
zobowigzania leasingowego.

Po ponownej analizie propozycji zawartych

w projekcie Rady zaproponowaty eliminacje wymogow
dotyczacych ujawniania (a) istnienia i podstawowych
warunkow klauzul dotyczacych mozliwosci

wykupienia uzytkowanego sktadnika aktywow oraz (b)
poczatkowych kosztéw bezposrednich poniesionych

z tytutu leasingu.

Prezentacja - leasingodawca

Oczekuje sie, ze Rady zaproponuja, by kwoty
naleznosci leasingowych i wartosci rezydualne;
sktadnika aktywow w modelu naleznosci i wartosci
rezydualnej byly prezentowane w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej oddzielnie jako ,aktywa z tytutu
leasingu” lub w formie zagregowanej, w jednej pozycji
(,aktywa z tytutu leasingu”), z osobnym ujawnieniem
w informacji dodatkowej. Wartos¢ rezydualna
sktadnika aktywow brutto oraz odroczony zysk
omdwiony w ramach modelu naleznosci i wartosci
rezydualnej beda prezentowane facznie jako warto$c¢
rezydualna netto sktadnika aktywow w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej lub w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego.

Dla tych umow leasingu w modelu naleznosci

i wartosci rezydualnej, zaktualizowany projekt

ma zaproponowac iz sprawozdanie z catkowitych
dochodow bedzie przedstawiato zwigkszenie wartosci
rezydualnej aktywow jako przychody odsetkowe oraz
amortyzacje poczatkowych kosztéw bezposrednich,
jak przesuniecie do dochodu z odsetek. Dochody

i koszty z tytutu leasingu ujmuje sie w wartosci brutto
lub netto, w zaleznosci od tego, ktdry sposéb lepiej
odpowiada modelowi dziatalnosci leasingodawcy. Jezeli
na przyktad model dziatalnosci leasingodawcy zakfada
wykorzystywanie leasingu jako alternatywnej metody
pozyskiwania wartosci z towardw, ktére zostatyby

w innych okolicznosciach sprzedane, propozycje beda
wymagaty oddzielnej prezentacji dochododw i kosztow
leasingu poniesionych przez leasingodawce. Jezeli
jednak model dziatalnosci leasingodawcy zaktada
wykorzystanie leasingu jako sposobu finansowania,
projekt bedzie wymagat ujecia dochodu netto i kosztow
leasingu w jednej pozycji w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw.

Projekt ma rowniez dopuszczac prezentacje dochodow
i kosztow z tytutu leasingu oddzielnie od pozostatych
dochoddw i kosztow leasingodawcy w sprawozdaniu

z catkowitych dochoddw lub ujawnienia tych kwot

w notach do sprawozdania finansowego. W przypadku
ujawnienia w notach nalezy wskaza¢ pozycje, w ktérych
dochdd i koszty sa prezentowane.

Rady omowity rowniez kwestie klasyfikacji wptywow
srodkdéw pienieznych z tytutu leasingu, prezentowanych
w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych. Zmieniony
projekt bedzie réwniez zawierat propozycje, by wptywy
pieniezne z ptatnosci leasingowych klasyfikowac

jako przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej,

z wyjatkiem wplywow dotyczacych naleznosci
sekurytyzowanych. Przy klasyfikacji przeptywow
pienieznych z naleznosci sekurytyzowanych nalezy
stosowac obecnie obowigzujace wytyczne.



Ujawnienia - leasingodawca

Analizujac propozycje zawarte w projekcie Rady poparty

utrzymanie zawartych w nim wymogow dotyczacych

ujawniania informadji, ale wprowadzity pewne zmiany

redakcyjne i dodaty nowe ujawnienia. Najwazniejsze

wymogi dotyczace ujawniania informacji zawarte

w zmienionym projekcie standardu dla umoéw leasingu

rozliczanych wedtug modelu naleznosci i wartosci

rezydualnej obejmuja:

+ uzgodnienie bilanséw otwarcia i zamkniecia
naleznosci leasingowych i wartosci rezydualnej
sktadnika aktywow;

- analize zapadalnosci niezdyskontowanych
przeptywdw pienieznych uwzglednionych w kwocie
naleznosci leasingowej, z uzgodnieniem do kwot
przedstawionych w sprawozdaniu z sytuadji
finansowej;

- informacje o ekspozycji leasingodawcy na ryzyko
i korzysci zwiazane z uzytkowanym sktadnikiem
aktywdw, w tym o strategii zarzgdzania ryzykiem,

o rezydualnej wartosci bilansowej skfadnika aktywow
zabezpieczonej gwarancjg wartosci rezydualnej oraz
0 Czesci niezabezpieczonej tg gwarancja oraz innych
srodkach redukdji ryzyka wartosci rezydualnej (np.
umowach odkupu zawartych z producentem, od
ktdérego leasingodawca zakupit przedmiot leasingu
lub mozliwosci przekazania tego przedmiotu
producentowi).

Zmieniony projekt zawiera propozycje ujawnienia
informacji w jednej pozycji z podaniem wszystkich
sktadnikéw dochodu (np. w przypadku umow leasingu
rozliczanych zgodnie z modelem naleznosci i wartosci
rezydualnej, ujmowanie zysku w chwili rozpoczecia
umowy, dochodu odsetkowego z naleznosci
leasingowych oraz zwiekszenie wartosci rezydualnej
uzytkowanego sktadnika aktywow; w przypadku umow
leasingu rozliczanych zgodnie z modelem leasingu
operacyjnego oraz umow leasingu krotkoterminowego,
do ktoérych leasingodawca nie chce stosowac

modelu naleznosci i wartosci rezydualnej, dochéd

z bezwarunkowych opfat leasingowych; w przypadku
wszystkich uméw leasingu, zmienne opfaty leasingowe).
Zmienione propozycje RMSR i FASB nie beda zbiezne

w obszarze ujawnien srédrocznych skfadnikow dochodu.

FASB zaproponuje oddzielne ujawnienie réznych
elementow dochodu w $rodrocznym sprawozdaniu
finansowym, co jest zgodne z propozycjami dotyczgcymi
sprawozdania rocznego. Projekt RMSR nie bedzie jednak

zawierat propozycji prezentacji roztacznej dochodu

z leasingu, chyba ze informacja taka ma znaczenie dla
srodrocznego sprawozdania finansowego. Zamiast tego
leasingodawca bedzie ujawniat zagregowang kwote
dochoddw z leasingu za okres $rodroczny.

Odmiennie niz w pierwotnej wersji propozydji,

nie oczekuje sie od leasingodawcow ujawniania
poczatkowych kosztow bezposrednich poniesionych
w okresie sprawozdawczym i ujetych w kwocie
naleznosci leasingowych.

W odniesieniu do umow leasingu wytaczonych z zakresu
modelu naleznosci i wartosci rezydualnej, zmieniony
projekt standardu bedzie zawierat nastepujace
propozycje:

+ analize zapadalnosci niezdyskontowanych przysztych
nieodwotywalnych opfat leasingowych oddzielnie od
analizy zapadalnosci dla modelu naleznosci i wartosci
rezydualnej;

« koszt i wartos¢ bilansowa aktywow w leasingu lub
przeznaczonych do leasingowania w podziale na
gtéwne kategorie wedtug charakteru lub funkgcji oraz
sumaryczng kwote umorzenia na dzien sporzadzenia
ostatniego opublikowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej;

informacje dotyczaca umow leasingu wytaczonych
z zakresu modelu naleznosci i wartosci rezydualnej,
obejmujace podstawe i sposéb okreslania
zmiennych optat leasingowych, wystepowanie

i warunki zwiazane z dodatkowymi mozliwosciami
i ograniczenia narzucone w tych umowach.

Biuletyn MSSF
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Inne kwestie dotyczace leasingu

Podnajem

Projekt nie zawiera szczegdtowych wytycznych
dotyczacych podnajmu, ogranicza sie do stwierdzenia,
ze posredni leasingodawca ,rozlicza aktywa

i zobowiazania z tytutu gtéwnego leasingu zgodnie

z modelem leasingobiorcy”, zas te wynikajace

z podnajmu — ,rozlicza aktywa i zobowigzania z tytutu
podnajmu zgodnie z modelem leasingodawcy”.

W trakcie analiz projektu Rady potwierdzity te wytyczne;
oczekuje sie zatem, ze w zmienionej wersji pojawia sie
one w podobnym ksztatcie. Decydujac, ktéry model
rozliczenia po stronie leasingodawcy nalezy zastosowac
do umowy podnajmu, posredni leasingodawca
powinien dokona¢ oceny transakcji w odniesieniu

do skfadnika aktywow stanowiacej jej przedmiot,

nie skfadnika aktywoéw do ktérego ma prawo do
uzytkowania. Podnajmujacy powinien rowniez okreslic,
ktéry model zastosowac do rozliczenia podnajmu

— odsetek i amortyzacji czy ujecia pojedynczych
kosztow leasingu. W efekcie ocena, czy podnajmujacy
zuzywa wiecej niz nieistotng cze$¢ sktadnika aktywow
objetego leasingiem, a wobec tego decyzja dotyczaca
zastosowania okreslonego modelu rozliczenia przez
podnajmujacego i jego leasingobiorce, ukierunkowana
jest na okres ekonomicznej przydatnosci i warto$c
godziwa skfadnika aktywow stanowigcego przedmiot
leasingu.

Spostrzezenie

Zgodnie z projektem nie oczekuje sie propozydji
zadnych wyjatkow w przypadku podnajmu. Moze
to spowodowac, ze podnajmujacy — zaleznie od
okolicznosci — wyceni zobowigzanie leasingowe
dotyczace leasingu pierwotnego odmiennie niz
naleznosc z tytutu podnajmu dotyczacego tego
samego sktadnika aktywow. Roznice moga pojawic
sie na przykfad przy okreslaniu odpowiedniej

stopy dyskonta, poniewaz leasing podstawowy
moze opierac sie 0 narastajgce oprocentowanie
leasingobiorcy na dzien rozpoczecia umowy (jezeli
nie ma informacji o oprocentowaniu leasingu przez
leasingodawce), za$ przy podnajmie moze to by¢
oprocentowanie naliczone dla podnajemcy.




Wbudowane instrumenty pochodne

Projekt nie wypowiada sie na temat rozliczania
wbudowanych instrumentéw pochodnych w umowy
leasingu. W toku analizy projektu Rady zdecydowaty
sie na utrzymanie obecnych wytycznych. Wobec tego
jednostki sprawozdawcze beda musiaty dokonad
oceny, czy dana umowa leasingu zawiera instrumenty
wbudowane, ktére nalezy wydzieli¢ i rozliczy¢ zgodnie
z zasadami rachunkowosci instrumentéw finansowych.

Kary z tytutu nieprzedtuzenia umowy leasingu
Zmieniona wersja projektu proponuje rozliczanie kar

z tytutu nieprzedtuzenia umowy zgodnie ze sposobem
rozliczania mozliwosci przedtuzenia lub rozwigzania
umowy. Wobec tego kare nalezy uwzgledni¢ w ujetej
kwocie optat leasingowych, jezeli zgodnie z umowa
leasingobiorca musi zaptaci¢ kare za nieprzedtuzenie
leasingu, a okres leasingu nie uwzglednia przedtuzenia.

Réznice kursowe

Projekt nie zajmuje sie rozliczaniem réznic kursowych.
Analizujac propozycje projektu Rady omawiaty

kwestie rozliczania umow leasingu denominowanych
w walutach obcych. Zmodyfikowany projekt bedzie
zawierat propozycje rozliczania réznic kursowych
wynikajacych ze zobowiazan leasingowych w wyniku
finansowym. Jest to zgodne z wytycznymi dotyczacymi
rozliczania roznic kursowych zawartymi w innych MSSF.

Transakcje sprzedazy i leasingu zwrotnego

Projekt proponowat rozszerzenie ,putapu” transakdji
sprzedazy oraz sprzedazy i leasingu zwrotnego ponad
poziom zaproponowany w projekcie dotyczacym
ujmowania przychoddw. Wielu respondentow zwrdécito
uwage na te niespdjnos¢. Rady zatem zdecydowalty sie
wycofac z tej propozycji. Zmieniony projekt zaproponuje
sprawdzanie, czy warunki sprzedazy zostaty spetnione,
na podstawie wymogow zawartych w opracowywanym
wiasnie standardzie dotyczacym ujmowania przychodow
(po wydaniu jego ostatecznej wersji). W przypadku
spetnienia tych warunkdw, zbywca/leasingobiorca
rozliczatby transakcje metoda , petnej wartosci sktadnika
aktywdw”, polegajaca na wyksiegowaniu petnej
wartosci skfadnika aktywow i ujeciu skfadnika aktywow
zwigzanego z umowa leasingu zwrotnego. Ponadto
zmieniony projekt bedzie zawierat propozycje rezygnacji
z rozliczania w czasie zyskow lub strat, jezeli otrzymana
zapfata jest rowna wartosci godziwej skfadnika
aktywow.

Spostrzezenie

Stosujac nadchodzacy nowy standard dotyczacy ujmowania przychodow na
potrzeby definiowania, czy dany skfadnik aktywow zostat sprzedany w transakdji
leasingu zwrotnego, nalezy dokonac oceny catosci transakgji, czyli rozwazyc,

czy jednostka pozostanie fizycznie w posiadaniu sktadnika aktywow objetego
umowa leasingu. Istnienie umowy leasingu nie musi jednak wyklucza¢ mozliwosci
rozliczania catej transakcji jako sprzedazy i leasingu zwrotnego. Rady stwierdzity,
ze leasing ,nie wiaze sie z przeniesieniem kontroli nad uzytkowanym skfadnikiem
aktywow na leasingobiorce; przeniesieniu podlega prawo kontroli uzytkowania
tego sktadnika na okres obowigzywania umowy". Wobec tego, jezeli zbywca/
leasingobiorca nie ma mozliwosci bezposredniego korzystania i czerpania
zasadniczo wszystkich pozytkow z danego skfadnika aktywow, transakcja
kwalifikuje sie raczej jako sprzedaz i leasing zwrotny, nie jako umowa dotyczaca
finansowania.

Dazac do eliminacji obaw zwigzanych z transakcjami sprzedazy i leasingu
zwrotnego, mogacymi zawiera¢ opcje kupna lub sprzedazy uzytkowanego
sktadnika aktywow, zmieniony standard zaproponuje, by w przypadku odkupu tego
sktadnika aktywow przez zbywce/leasingobiorce zatozy¢, ze sprzedaz nie miata
miejsca, a cafa transakcje potraktowac jako umowe dotyczaca finansowania.
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Okres przejsciowy

Zgodnie z projektem wszystkie umowy leasingu
obowiazujace na dzien jego zastosowania podlegaja
nowemu standardowi. Projekt wymaga zaréwno od
leasingobiorcow, jak i od leasingodawcow zastosowania
nowego modelu przy wykorzystaniu uproszczonej
metody retrospektywnej na dzien rozpoczecia
pierwszego okresu poréwnawczego przedstawionego
w sprawozdaniu finansowym, w ktérym jednostka
zastosowata nowy standard.

Analizujac propozycje zawarte w projekcie, Rady
sformutowaty szereg propozycji dotyczacych wymogow
przejsciowych zwigzanych z wdrozeniem standardu
dotyczacego leasingu. Najwazniejsza z nich daje
zaréwno leasingodawcom, jak i leasingobiorcom
mozliwos¢ zdecydowania, czy sg zainteresowani
zastosowaniem nowego standardu do obowiazujacych
umow leasingowych sklasyfikowanych jako leasing
operacyjny. Zgodnie z propozycja jednostki beda mogty
zastosowac albo petne podejécie retrospektywne, albo
podejscie retrospektywne zmodyfikowane symulujace
podejscie petne, bez koniecznosci pracochtonnego
zastosowania w petnym zakresie.

Zmieniony projekt zawiera rowniez propozycje, by
leasingobiorcy i leasingodawcy zwigzani waznymi
umowami leasingu finansowego/kapitatowego przeniesli
kwoty ujete na dzien wejscia w zycie nowego standardu
lub zastosowali petng metode retrospektywna.

W przypadku obowigzujacych umow leasingu
operacyjnego zmieniony standard dopuszcza stosowanie
zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego

w okresie przejsciowym zardbwno po stronie
leasingobiorcy, jak i leasingodawcy, oferujac nastepujace
zwolnienia na okres przejsciowy:

« rezygnacje z obowigzku oceny poczatkowych
bezposrednich kosztow umow, ktdre rozpoczely sie
przed data wejscia w zycie standardu;

« zastosowanie perspektywy czasowej przy
sporzadzaniu danych poréwnawczych, w tym przy
okredlaniu, czy dana umowa zawiera leasing.

Leasingobiorcom stosujacym zmodyfikowane podejscie

retrospektywne projekt proponuije:

+ wycene zobowigzania leasingowego jako biezacej
wartosci pozostatych do spfaty zobowigzan
leasingowych, zdyskontowanej przy uzyciu
narastajacego oprocentowania leasingobiorcy
na dzien rozpoczecia kazdego portfela umow
leasingowych wykazujacych sie zasadniczym
podobienstwem. Narastajace oprocentowanie
kazdego portfela umoéw leasingowych powinna
uwzgledniac sumaryczng wartos¢ dzwigni
leasingobiorcy, w tym umowy leasingowe z innych
portfeli;

« w przypadku umow leasingu rozliczanych metoda
odsetek i amortyzacji, wycene skfadnika aktywoéw
stanowigcego przedmiot leasingu jako kwoty
zobowiazania leasingowego w chwili rozpoczecia
umowy leasingu, proporcjonalnie do pozostatych do
rozliczenia opfat leasingowych, przy czym réznice
nalezy ujac jako zysk zatrzymany;

+ w przypadku umow leasingu rozliczanych metoda
ujecia pojedynczych kosztéw leasingu, wycene
sktadnika aktywow stanowigcego przedmiot
leasingu w kwocie rownej wartosci zobowigzania
leasingowego;

- eliminacje czynnych i biernych rozliczen optat
leasingowych w chwili przyjecia standardu, z korekta
wartosci skfadnika aktywow objetego umowa.

Leasingodawcom stosujacym zmodyfikowane podejscie
retrospektywne zmieniony projekt zaproponuje w dniu
wejscia w zycie wyksiegowanie sktadnika aktywow

i ujecie kwoty naleznosci z tytutu prognozowanych
opfat leasingowych, zdyskontowanych zgodnie ze
stopa odsetkowa stosowang wobec leasingobiorcy oraz
ujecie wartosci rezydualnej sktadnika aktywdw. Stope
odsetkowa stosowang przez leasingodawce wobec
leasingobiorcy okresla sie na dzier rozpoczecia umowy
leasingu. Leasingodawca ujmuje rowniez rezydualny
sktadnik aktywow w wartosci godziwej na dzien
pierwszego zastosowania standardu. Istniejace salda
rozliczen czynnych lub biernych powoduja koniecznos¢
ujecia korekty bazy kosztowej uzytkowanego sktadnika
aktywow wyksiegowanego w dniu pierwszego
zastosowania standardu.



Propozycje beda dotyczyty rdwniez ujmowania zbiorczej
korekty w zysku zatrzymanym bilansu otwarcia na dzien
zastosowania standardu po raz pierwszy w odniesieniu
do zmiany wartosci netto ujmowanych aktywow

i zobowigzan.

Spostrzezenie

Cho¢ oczekiwana propozycja dopuszczajaca
prospektywne zastosowanie w przypadku umow
leasingu kapitatowego/finansowego moze oznaczac
utatwienie, po wejsciu w zycie ostatecznej wersji
standardu moga wystapic roznice wartosci aktywow
i zobowigzan leasingowych zaréwno po stronie
leasingodawcy, jak i leasingobiorcy stosujacego
powyzsze wytyczne. Na przyktad, cho¢ obecne
wytyczne zawarte w MSR 17 (dotyczace jednostek
rozliczajgcych sie zgodnie z MSSF) i Topic 490
Leases (dotyczace jednostek rozliczajacych sie
zgodnie z US GAAP) wymagaja od leasingodawcow
ujmowania wartosci rezydualnej gwarantowanej
przez leasingobiorce, strony z nim powigzane lub
strony trzecie niepowiazane z leasingodawca,
posiadajace finansowa zdolno$¢ sptaty zobowiazan
gwarancyjnych w ramach minimalnych opfat
leasingowych, propozycje opracowywane przez
Rady nie beda dopuszczaty ujecia gwarancji wartosci
rezydualnej w prawie leasingodawcy do optat
leasingowych.

Rady omawiaty réwniez wymogi dotyczace ujawnien
w okresie przejsciowym. Owocem tych dyskusji

beda zawarte w projekcie propozycje, by ujawnienia
okresu przejsciowego odpowiadaty wymogom MSR
8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedéw” (dotyczy
jednostek rozliczajacych sie zgodnie z MSSF) lub Topic
250 Accounting Changes and Error Corrections (dotyczy
jednostek rozliczajacych sie zgodnie z US GAAP), bez
obowigzku ujawniania wptywu tej zmiany na pozycje
sprawozdania finansowego za biezacy okres lub za
poprzednie okresy podlegajace korekcie wstecznej.

RMSR omawiata réwniez kwestie zastosowania
proponowanego standardu dotyczacego leasingu przez
jednostki stosujace MSSF po raz pierwszy. Oczekuije sie,
ze zmieniony projekt umozliwi jednostkom stosujagcym
MSSF po raz pierwszy zastosowanie przepiséw
przejsciowych oraz zwolnien dotyczacych leasingu
operacyjnego do wszystkich umow leasingu. Ponadto
jednostka stosujaca MSSF po raz pierwszy bedzie

mogta wstepnie wyceni¢ uzytkowany sktadnik aktywow
w wartosci godziwej w pierwszym sprawozdaniu

z sytuacji finansowej i postugiwac sie tg wartoscig jako
koszt zaktadany.

Podatek dochodowy i inne podatki

Rady nie poswiecity uwagi kwestiom podatku
dochodowego, nie zostaty one réwniez uwzglednione
w projekcie. Oczekuje sie jednak, ze propozycje zawarte
w zmienionym projekcie moga miec znaczacy wplyw na
podatek dochodowy.

Klasyfikacja umow leasingu dla celéw sprawozdawczosci
podatkowej czesto opiera sie o czynniki ekonomiczne
ustalone w prawie sagdowym i orzeczeniach sadow
administracyjnych. Wobec tego poprawna klasyfikacja
wielu umow leasingu moze wymagac indywidualnej
analizy okreslonych okolicznosci. Poniewaz propozycja
ma wplyw na wszystkie umowy leasingowe
obowiazujace na dzien jej rozpoczecia, nalezy
pamietac o istotnych konsekwencjach z tytutu podatku
odroczonego, ktére mogg wystapi¢ w momencie
pierwszego zastosowania nowego standardu.

W przesztosci klasyfikacja umdw leasingu dla

celow podatkowych mogta odpowiada¢ klasyfikadji
finansowej, zgodnie z ktdra dzielono je na leasing
kapitatowy/finansowy i leasing operacyjny. Zgodnie

z obecnymi wytycznymi jednostka moze wykazywac
umowy leasingu operacyjnego zaréwno dla celow
sprawozdawczosci finansowej, jak i podatkowe;j.

W takim przypadku nie wystepuja rdznice przejsciowe
dotyczace umow leasingu procz wynikajacych ze
specyfiki requlacji podatkowych jurysdykcji wiasciwej dla
rozliczajacej sie jednostki, réznigcych sie od MSSF.

Zmieniony projekt standardu wyeliminuje kategorie
leasingu operacyjnego (z wyjatkiem wyzej wskazanych
przypadkow), co moze spowodowac réznice w kwotach
ujmowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

W zwiazku z tym nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie
nowo zawieranych i juz obowigzujacych umow leasingu
na podatek odroczony, na przykfad fakt nieujmowania
uzytkowanego sktadnika aktywdw i odpowiadajacego
mu zobowiazania leasingowego dla celow
podatkowych. Mogg sie zatem pojawi¢ dodatkowe
roznice przejsciowe. Nawet ewentualna modyfikacja
przepiséw podatkowych w taki sposdb, by odpowiadaty
wprowadzonym zmianom nie nastapi rownoczesnie

z przyjeciem nowego standardu.
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Dodatkowe kwestie podatkowe zwiazane z propozycja
nowego standardu obejmuija:

+ kwestie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
dotyczacego ujmowania uzytkowanego sktadnika
aktywdw i zobowigzania leasingowego w chwili
podpisania umowy; w takim przypadku nie nalicza sie
podatku;

- kwestie uznawania ujetych aktywow leasingowych za
»ten sam sktadnik aktywow”.

Zastosowanie nowego standardu moze réwniez

wiazac sie z okreslonymi skutkami podatkowymi

przedstawionymi ponizej:

« propozycje dotyczace EBITDA moga spowodowac
zmiane w pfatnosciach podatkowych w zaleznosci od
ewentualnych zmian prawa podatkowego;

przyjecie propozycji zawartych w standardzie moze
zwiekszy¢ wahania efektywnej stawki podatkowe.
Na przyktad mozliwosc¢ przyspieszonego rozliczenia
kosztéw leasingu proponowana w modelu nie musi
odpowiadac odliczeniom podatkowym, ktére czesto
rozktada sie na caty okres obowiazywania umowy
leasingu. Podobnie wyglada kwestia utraty wartosci
lub korekty wartosci uzytkowanego sktadnika
aktywow, ktéra moze negatywnie oddziata¢ na
wysokos¢ efektywnej stawki podatkowej;

« zmiany wskaznika pokrycia zadtuzenia kapitatem
wiasnym wynikfe z ujecia dodatkowych zobowigzan
leasingowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
leasingobiorcy moga spowodowac skutki podatkowe
dotyczace analiz cienkiej kapitalizacji w réznych
systemach prawnych.

Co wiecej, propozycje te moga oddziatac rowniez

na rozliczenia innych podatkow. W wielu systemach
prawnych obok podatku dochodowego od osob
prawnych pobiera si¢ podatek od nieruchomosci.
Czesto oblicza sie go na podstawie wartosci rzeczowych
aktywow trwatych. Klasyfikacja uzytkowanego sktadnika
aktywow jako sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych
lub wartosci niematerialnych i prawnych moze miec¢
zatem powazne skutki podatkowe.

Data wejscia w zycie i dalsze dziatania

Rady nie podejma ostatecznej decyzji w sprawie daty
wejscia w zycie nowego standardu do chwili ukonczenia
dyskusji na temat modyfikacji projektu. Cho¢ nie
zajmowaly sie jeszcze mozliwg data wejscia w zycie
ostatecznej wersji standardu, omawiaty juz date wejscia
w zycie standardu dotyczacego rozliczania przychodow,
ktora przypadnie nie wczesniej niz 1 stycznia 2015

roku. Projekt standardu dotyczacego leasingu jest
opo6zniony o rok w stosunku do standardu dotyczacego
przychodow. Wobec tego mozna sie spodziewac, ze
ostateczna wersja standardu dotyczacego rozliczania
leasingu nie wejdzie w zycie przed 1 stycznia 2015 roku.

Na spotkaniu w lipcu 2012 roku Rady zakonczyty
wiekszos¢ analiz dotyczacych projektu tego standardu

(z wyjatkiem pewnych analiz FASB planowanych na
pozniej oraz kwestii wskazanych w toku opracowywania
zmienionej wersji standardu) i przekazaty personelowi
polecenie opracowania zmienionej wersji projektu.
Wydanie zmienionej wersji projektu przewidziane jest na
drugi kwartat 2013 roku. Termin nadsytania uwag bedzie
wynosit 120 dni.



Zatacznik A

Rozliczenia po stronie leasingobiorcy obejmujace ponownag
oceng mozliwosci przedtuzenia umowy leasingu

Ponizszy przykfad ilustruje zastosowanie modelu uzytkowanego sktadnika aktywdw po stronie leasingobiorcy w chwili
rozpoczecia umowy leasingu i pozniej, w przypadku zmiany oczekiwan leasingobiorcy dotyczacych istotnej motywacdji
do skorzystania z mozliwosci przedtuzenia umowy.

Okres leasingu 10 lat
Roczne opfaty leasingowe za lata 1 =5 2.000.000 PLN
Roczne opfaty leasingowe za lata 6 — 10 2.500.000 PLN
Mozliwos¢ przedtuzenia lata 11 — 15 3.000,000 PLN
Koncesje Brak
Gwarantowana wartos¢ rezydualna Brak
Mozliwos¢ zakupu Brak
Narastajgce oprocentowanie po stronie leasingobiorcy w chwili rozpoczecia umowy* 7%
Narastajgce oprocentowanie po stronie leasingobiorcy w chwili przeszacowania* 8%

* Zastosowano oprocentowanie narastajqgce, poniewaz w przyktadzie nie podano stawki oprocentowania
stosowanej przez leasingodawce.

Zatozmy, ze umowa leasingu zostata sklasyfikowana do wyceny wyzej opisang metoda odsetek i amortyzacji. Ponizsza
tabela przedstawia salda wartosci uzytkowanego skfadnika aktywdw i zobowiazania leasingowego po stronie

leasingobiorcy oraz koszty amortyzacji i odsetek przez caty okres obowiazywania umowy.

Rozliczenie pierwotnego okresu leasingu po stronie leasingobiorcy

Wartos¢ , o
Podstawowa Koncowe Sptata wartosci

optata kOhCO\,Na zobowiazanie Amortyzacja Koszty kapitatu Koszt leasingu

leasingowa skiadnllka leasingowe pasetkowe 796 leasingu

aktywow
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
0 15.508.855 15.508.855

1 2.000.000 13.957.970 14.594.475 1.550.885 1.085.620 914.380 2.636.505
2 2.000.000 12.407.084 13.616.088 1.550.886 1.021.613 978.387 2.572.499
3 2.000.000 10.856.199 12.569.214 1.550.885 953.126 1.046.874 2.504.011
4 2.000.000 9.305.313 11.449.059 1.550.886 879.845 1.120.155 2.430.731
5 2.000.000 7.754.428 10.250.493 1.550.885 801.434 1.198.566 2.352.319
6 2.500.000 6.203.542 8.468.028 1.550.886 717.535 1.782.465 2.268.421
7 2.500.000 4.652.657 6.560.790 1.550.885 592.762 1.907.238 2.143.647
8 2.500.000 3.101.771 4.520.045 1.550.886 459.255 2.040.745 2.010.141
9 2.500.000 1.550.886 2.336.448 1.550.885 316.403 2.183.597 1.867.288
10 2.500.000 - - 1.550.886 163.552 2.336.448 1.714.438
22.500.000 15.508.855 6.991.145 15.508.855 22.500.000
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Pod koniec széstego roku leasingobiorca dokonat znaczacych inwestycji w przedmiot leasingu i w zwiazku z tym
zweryfikowat okres obowigzywania umowy. Po weryfikacji okazato sie, ze wystepuje istotna motywacja do
przedtuzenia umowy pod koniec 10. roku. Ponizsze obliczenia ilustruja sposéb rozliczenia przedtuzonego okresu
leasingu.

Pod koniec 6. roku:
+ Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow stanowigcego przedmiot leasingu: 6.203.542 PLN (patrz tabela wyze)).

- Wartos¢ bilansowa zobowigzania z tytutu leasingu: 8.468.028 PLN (patrz tabela wyze)).

Nowa warto$¢ biezgca zobowigzania z tytutu leasingu po uwzglednieniu weryfikacji okresu obowigzywania umowy:
17.084.600 PLN.

(Patrz tabela nizej. Uwaga: nowa wartos¢ biezaca optat w latach 7. - 15. zostafa obliczona zgodnie z nowa
narastajaca stopa 8%.)

Ksiegowanie na dzien weryfikacji terminu leasingu:

Debet Kredyt

Uzytkowany sktadnik aktywow 8.616.572 PLN*
Zobowiazanie leasingowe 8.616.572 PLN

Ujecie skutkow przeszacowania mozliwosci przedtuzenia
umowy (17.084.600 — 8.468.028)

* Zgodnie z projektem standardu zmiany opfat leasingowych wynikajqce z przeszacowania zmuszajq leasingobiorce
do korekty kwoty zobowiqzari leasingowych i wartosci uzytkowanego sktadnika aktywdow w celu odzwierciedlenia
zmian w wysokosci tego zobowiqzania. Innymi stowy, przy uwzglednieniu w wycenie okresu przedtuzenia umowy,
sktadnik aktywdw i zobowiqgzanie wymagajq korekty o te samq kwote.

Rozliczenia po stronie leasingobiorcy po weryfikacji i uwzglednieniu mozliwosci przedtuzenia umowy

Podstawowa W'artoéc' Koncowe Sptata wartosci
opfata konc0\.Na zobowigzanie Amortyzacja Koszty kapitatu Koszt leasingu

leasingowa skiadnl’ka leasingowe pdsetkowe 75 leasingu

aktywow
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
14.820.114 17.084.600

2.500.000 13.173.435 15.951.368 1.646.679 1.366.768 1.133.232 3.013.447
2.500.000 11.526.755 14.727.477 1.646.680 1.276.109 1.223.891 2.922.789
2.500.000 9.880.076 13.405.676 1.646.679 1.178.199 1.321.801 2.824.878
10 2.500.000 8.233.397 11.978.130 1.646.679 1.072.454 1.427.546 2.719.133
1 3.000.000 6.586.717 9.936.380 1.646.680 958.250 2.041.750 2.604.930
12 3.000.000 4.940.038 7.731.290 1.646.679 794.910 2.205.090 2.441.589
13 3.000.000 3.293.359 5.349.794 1.646.679 618.504 2.381.496 2.265.183
14 3.000.000 1.646.679 2.777.778 1.646.680 427.984 2.572.016 2.074.664
15 3.000.000 - - 1.646.679 222.222 2.777.778 1.868.901
25.000.000 14.820.114 7.915.400 17.084.600 22.735.514
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Zatacznik B

Rozliczanie zmiennych opfat leasingowych zaleznych od
indeksu lub stawki

Ponizszy przyktad jest adaptacja przyktadéw omawianych na spotkaniu Rad w lipcu 2011 roku i ilustruje

wymogi dotyczace weryfikacji zmiennych opfat leasingowych zaleznych od indeksu. Rady zdecydowaty, ze przy
przeszacowaniu zmiennych opfat leasingowych zaleznych od indeksu jednostki sprawozdawcze powinny korzysta¢
z indeksu wystepujacego na koniec kazdego okresu sprawozdawczego zamiast ze stopy forward. Wobec tego na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego jednostki przeszacowujg zobowiagzania leasingowe przy pomocy indeksu
z konca tego okresu. Przyktad ten jest ilustracja skutkdw takiego przeszacowania w catym okresie obowigzywania
umowy w oparciu o faktyczne indeksy.

Leasingobiorca zawiera pigecioletnia umowe najmu budynku z opfata podstawowa w kwocie 100.000 PLN rocznie
(pfatnosc roczna z dotu), gdzie opfata podstawowa ulega corocznej korekcie o wskaznik inflacji. Zmienne opfaty
leasingowe oblicza sie jako wskaznik inflacji na dany dzieh dzielone przez 100. Stawka narastajagcego oprocentowania
leasingobiorcy wynosi 6%, za$ w dniu rozpoczecia umowy wskaznik inflacji wynosi 104,06. Leasingobiorca dokonuje
poczatkowej wyceny zobowigzania leasingowego w kwocie 438.339 PLN, obliczonego jako warto$¢ biezaca kwoty
104.060 PLN rocznie za okres pieciu lat z sze$cioprocentowa stopa dyskonta.

Zatozmy, Ze umowa leasingu zostata sklasyfikowana do wyceny wyzej opisang metoda odsetek i amortyzacji.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie sald wartosci skfadnika aktywoéw uzytkowanego przez leasingobiorce oraz
zobowigzania leasingowego i amortyzacji, odsetek i kosztéw zmiennych leasingu przez caty okres obowigzywania
umowy, w tym skutki przeszacowania pfatnosci leasingowych wynikajgce ze zmian wskaznika inflacji.

Wartos¢
s , biezaca
Wartosc Koncowa .
Podstawowe Opfaty ) o Zmienne dodat-
Rok opfaty Stopa faktycznie Koncowa Wartose Amortyzacja Koszty koszty Koszty kowych
. inflacji . sktadnika zobowiagzania odsetkowe . razem .
leasingowe uiszczone . ! leasingu zmiennych
aktywow leasingowego .

kosztow
leasingu’
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN

0 104,06 438.339 438.339
1 100.000 104,23 104.230  351.260 361.168 87.668 26.300 170 114.138 589
2 100.000 104,50 104.500  264.167 279.330 87.815 21.670 270 109.755 722
3 100.000 104,86 104.860 176.771 192.250 88.056 16.760 360 105.176 660
4 100.000 106,88 106.880 90.291 100.830 88.386 11.535 2.020 101.940 1.906
5 100.000 107,53 107.530 - - 90.291 6.050 650 96.991 -

500.000 528.000 442.215 82.315 3.470 528.000

" Ta kwota stanowi wartosc biezqcq dodatkowych zmiennych kosztow leasingu dotyczqcych przysztych okresow, ktdre zwiekszq wartosc
zobowiqzania leasingowego i uzytkowanego sktadnika aktywdw w wyniku przeszacowania. Choc Rady na razie zdecydowaty, Ze leasingobiorcy
bedq musieli wykazywac opftaty leasingowe zmieniajqce sie w wyniku zmian indeksu lub stopy oddzielnie od zmian dotyczqcych przysztych
okreséw sprawozdawczych, planuje sie opracowanie dalszych wytycznych dotyczqcych metod stosowanych do alokacji zmian stép lub
wskaznikéw w celu odzwierciedlenia wzorca konsumpdji korzysci ekonomicznych generowanych przez sktadnik aktywdw objety leasingiem.
Powyzsza prezentacja stanowi jedng z moZliwosci omawianych na spotkaniu Rad w lipcu 2011 roku.
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Zatacznik C

Przyktad rozliczeri po stronie leasingobiorcy

26

Ponizszy przykfad jest adaptacja przyktaddw omawianych na spotkaniu Rad w lipcu 2012 roku i ilustruje wymogi
dotyczace zastosowania propozycji w sytuacjach bardzo prostych. W praktyce obliczenia te moga by¢ znacznie
bardziej skomplikowane — zaleznie od faktdw i okolicznosci.

Okres leasingu 5 lat
Roczne opfaty leasingowe 60 PLN
Warunkowe opfaty leasingowe Brak
Gwarancje wartosci rezydualnej Brak
Kary z tytutu nieprzedtuzenia umowy leasingu Brak
Stopa zawarta w umowie leasingu 6%
Wartos$c¢ biezgca rocznych optat leasingowych w chwili rozpoczecia umowy 253 PLN

Zatézmy, ze powyzsza sytuacja dotyczy sprzetu uzytkowanego w ramach umowy leasingu, gdzie zaktadany

okres uzytecznosci wynosi 5 lat, a warto$¢ godziwa sprzetu 260 PLN. Nowy test klasyfikacji leasingu wymagatby
rozliczenia tej umowy metoda odsetek i amortyzacji. Przyczyng jest fakt, ze uzytkowany sktadnik aktywow nie jest
nieruchomoscia, okres leasingu wynosi wiecej niz nieistotng cze$¢ okresu ekonomicznej uzytecznosci tego sktadnika
aktywow, a warto$¢ biezgca optat leasingowych jest nieistotna w poréwnaniu z wartoscig sktadnika aktywow.
Ponizsza tabela przedstawia salda wartosci uzytkowanego sktadnika aktywow i zobowigzania leasingowego po
stronie leasingobiorcy oraz koszty amortyzacji i odsetek wynikajace z tej klasyfikacji.

Wartosc¢ koncowa Wartos¢ koncowa

Podstawowe ) . . . Koszty odsetkowe
) sktadnika zobowiazania Amortyzacja .
optaty leasingowe . ) przy stopie 6%
aktywow leasingowego
PLN PLN PLN PLN PLN
0 253 253
1 60 202 208 51 15
2 60 152 160 50 12
3 60 101 110 51 10
4 60 51 57 50 7
5 60 - - 51 3
300 253 47




Zatozmy, ze powyzsza sytuacja dotyczy leasingu budynku, ktérego pozostaty okres uzytecznoéci ekonomicznej

w chwili rozpoczecia umowy wynosi 50 lat, a wartos¢ godziwa na ten sam dzien wynosi 25.000 PLN. Nowy test
klasyfikacji leasingu wymagatby rozliczenia tej umowy metoda ujecia pojedynczych kosztéw leasingu. Przyczyna

jest fakt, ze uzytkowany sktadnik aktywow jest nieruchomoscia, okres leasingu wynosi mniej niz wiekszos¢ okresu
ekonomicznej uzytecznosci tego sktadnika aktywdw, a warto$¢ biezaca opfat leasingowych nie jest réwna zasadniczo
catej kwocie wartoéci godziwe] tego sktadnika aktywdw. Ponizsza tabela przedstawia salda wartosci uzytkowanego
sktadnika aktywow i zobowigzania leasingowego po stronie leasingobiorcy oraz sume kosztow leasingu za caty okres
obowigzywania umowy wynikajace z tej klasyfikacji.

Podstawowe optaty

Wartos$¢ rezydualna

Wartos$¢ rezydu-

Sumaryczny koszt

RoK leasingowe sktadnika aktywow’ alnaé::?::;\gj:eagg leasingu?
PLN PLN PLN PLN

0 253 253
1 60 208 208 60
2 60 160 160 60
3 60 110 110 60
4 60 57 57 60
5 60 - - 60
300 300

"W kazdym okresie sprawozdawczym wartosc uzytkowanego sktadnika aktywow bedzie podlegata korekcie
o kwote ujetych liniowo kosztow leasingu minus odsetki od zobowigzania leasingowego za ten okres.

2 Zobowiqzanie z tytutu leasingu wycenia sie po koszcie zamortyzowanym metodq efektywnej stopy procentowej.

3 Sume kosztow ujmuje sie liniowo w okresie obowigzywania umowy (300 PLN /5 lat).
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Zatacznik D
Przyktad rozliczen po stronie leasingodawcy

Ponizszy przyktad jest adaptacja przyktaddw omawianych na spotkaniu Rad w pazdzierniku 2011 roku i ilustruje
wymogi dotyczace zastosowania propozycji w sytuacjach bardzo prostych. W praktyce obliczenia te moga by¢
znacznie bardziej skomplikowane — zaleznie od faktow i okolicznosci.

Okres leasingu 3 lata
Roczne opfaty leasingowe 30 PLN
Optaty warunkowe Brak
Gwarancje wartosci rezydualnej Brak
Kary z tytutu nieprzedtuzenia umowy leasingu Brak
Szacunkowy okres uzytecznosci sktadnika aktywéw 6 lat
Stopa zawarta w umowie leasingowej 8,38%
Warto$c¢ biezgca rocznych opfat leasingowych w chwili rozpoczecia umowy 77 PLN
Szacunkowa godziwa wartos¢ rezydualna sktadnika aktywow pod koniec okresu 55 PLN
obowigzywania umowy

Szacunkowa biezgca wartos¢ rezydualna sktadnika aktywow w chwili rozpoczecia umowy 43 PLN
Warto$c¢ bilansowa sktadnika aktywow 100 PLN
Warto$¢ godziwa sprzetu w chwili rozpoczecia umowy 120 PLN

Zatozmy, ze umowa leasingu zostata sklasyfikowana do wyceny wyzej opisang metoda naleznosci i wartosci

rezydualnej.
Korekta
Wartos¢ . wartosci
Wartosc rezy- .
. rezydualna \ oprocentow- Dochod
Naleznos¢ . Zysk  dualna netto Zysk ze Oprocentowanie : L. :

. sktadnika ) . ., . aniawartosci  zleasingu

leasingowa . odroczony sktadnika sprzedazy* naleznosci .
aktywow Akt WOW? rezydualnej razem

brutto’ i sktadnika

aktywoéw
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
0 77 43 7 36 13 13
1 53 47 7 40 - 6 4 10
2 28 51 7 44 - 4 4 8
3 - 55 7 48 - 3 4 7
13 13 12 38

" Wartosc rezydualna brutto jest wyceniana w biezqcej kwocie szacunkowej wartosci rezydualnej na koniec okresu obowiqzywania umowy (55
PLN), zdyskontowanej przy pomocy stopy odsetkowej stosowanej wobec leasingobiorcy (8,38%), a nastepnie zwiekszona przy uzyciu stopy
zawartej w umowie leasingu.

2 Zysk rozliczany w czasie oblicza sie jako roznice miedzy wartosciq rezydualng brutto (43 PLN) a alokacjq wartosci bilansowej uzytkowanego
sktadnika aktywow [100 PLN - (100 PLN x (77 PLN /120 PLN))] lub czesc zatrzymanego przez leasingodawce zysku wygenerowanego przez
uzytkowany sktadnik aktywdw [(120 PLN — 100 PLN) x (77 PLN /120 PLN))]. Leasingodawca nie ujmuje w wyniku finansowym zysku rozliczanego
w czasie do momentu sprzedazy sktadnika aktywow lub przedtuzenia umowy leasingowe;.

3 Wartosc rezydualna brutto i zysk rozliczany w czasie prezentuje sie w pozycji wartosci rezydualnej netto.

4 Zysk ujety w chwili rozpoczecia umowy to réznica miedzy kwotq naleznosci leasingowych (77 PLN) a wyksiegowanq czescig wartosci bilansowej
uzytkowanego sktadnika aktywow (100 PLN — 36 PLN).
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Zatozmy teraz, ze ta sama umowa leasingu zostata sklasyfikowana jako leasing operacyjny.

Wartos¢ sktadnika Dochéd z leasingu . Dochéd z leasingu
aktywow netto brutto Amortyzacja netto
PLN PLN PLN PLN
0 100
1 90 30 15 15
80 30 15 15
70 30 15 15
90 45 45

Jak wskazano wyzej, suma zysku ujetego w okresie obowigzywania umowy (38 PLN) metoda naleznosci i wartosci
rezydualnej jest nizsza od sumy zysku ujetej w modelu leasingu operacyjnego (45 PLN), bo w metodzie naleznosci

i wartosci rezydualnej nie ujmuje sie zysku z wartosci rezydualnej (7 PLN) do chwili sprzedazy uzytkowanego skfadnika
aktywow lub przedtuzenia umowy leasingu.
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Nasze publikacje 1 przydatne linki

Tytut Opis

[ Biuletyn MSSF Cykliczna publikacja poruszajacych tematy zwigzane
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
B Finansowej.
S0
- A
e = Praktyczny przewodnik po Przewodnik zawiera streszczenia zapisow wszystkich
- MSSF / MSR 2013 MSSF z uwzglednieniem zmian w MSSF wydanych do
s konca pazdziernika 2012 r. oraz porownanie z Ustawa
p = o rachunkowosci (PSR).
|
tin Wzorcowe Skonsolidowane Wz6r skonsolidowanego sprawozdania finansowego
— e Sprawozdanie Finansowe opracowany w celu zilustrowania ujawnien wymaganych
2011 wedtug MSSF przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) w ksztatcie zatwierdzonym przez Unig
Europejska, dla sprawozdan finansowych sporzadzanych
za okresy rozpoczynajace sie w dniu 1 stycznia 2011 roku
i pozZniej.
f— Lista kontrolna Lista kontrolna stanowigca podsumowanie wymogow
. ujawnien wymaganych Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
"'" . w sprawozdaniach finansowych  Finansowej (MSSF) dotyczacych ujawnien i prezentacii. Lista
' wg MSSF sporzadzonych kontrolna jest narzedziem pomagajacym uzytkownikom
wedtug stanu na w stwierdzeniu, czy zostaty spetnione wymogi MSSF
31 grudnia 2010 roku dotyczace prezentadji i ujawniania. Nie obejmuje natomiast
wymogow MSSF dotyczacych ujecia i wyceny.
PR Przewodnik po Niniejszy przewodnik poswiecony jest przede wszystkim
znowelizowanych standardach sposobom rozliczania potaczen jednostek gospodarczych
i ‘\ MSSF 3 i MSR 27 zgodnie z MSSF 3(2008). W odpowiednich miejscach
zawiera on odniesienia do MSR 27(2008) — w szczegdInosci
w odniesieniu do definicji kontroli, rozliczania udziatow
niesprawujacych kontroli oraz zmian struktury
wiasnosciowej.
by Przewodnik po MSSF 8 Publikacja przedstawia najwazniejsze zasady zwigzane
Segmenty Operacyjne z implementacja i zastosowaniem MSSF 8, wykorzystujac
‘}f x liczne przykfady zastosowania poszczegolnych rozwiazan
m zawartych w standardzie, jak rowniez przyktadowe formy
prezentacji danych o segmentach operacyjnych.

Wszystkie powyzsze publikacje mozna pobrac bezpfatnie na stronie Deloitte: www.deloitte.com/pl/mssf
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Przydatne linki

MSSF
Publikacje i aktualne informacje dotyczace MSSF.
www.deloitte.com/pl/MSSF

Na tej stronie mozna znalez¢ aktualne informacje
dotyczace zmian w MSSF i interpretacjach oraz
praktyczne materiaty Zzrodtowe.
www.iasplus.com

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR)
www.iasb.org

Miedzynarodowa Federacja Ksiegowych (IFAC)
www.ifac.org

Polskie Standardy Rachunkowosci
Ministerstwo Finansow
www.mf.gov.pl

Komisja ds. Papieréw Wartosciowych i Gietd
www.kpwig.gov.pl

Krajowa Izba Biegtych Rewidentéw
www.kibr.org.pl

Stowarzyszenie Ksiegowych w Polsce
www.skwp.org.pl

Deloitte

Dodatkowe informacje dotyczace ustug, programow,
szkolen i publikacji

www.deloitte.com/pl/audyt

US GAAP
Amerykanska Rada ds. Standardow Rachunkowosci
www.fasb.org

Komisja ds. Papierow Wartosciowych i Gietd USA
WWW.sec.gov

Unia Europejska
Unia Europejska (strona gtéwna)
www.europa.eu.int

Europejska Grupa Doradcza ds. Sprawozdawczosci
Finansowej
www.efrag.org

Europejska Federacja Ksiegowych
www.fee.be

Komitet Europejskich Regulatorow Rynku Papierow
Wartosciowych
Www.cesr-eu.org

Deloitte Polska
www.deloitte.com/pl

Deloitte Global
www.deloitte.com
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